"Haus & Grundsttck — Baugrund inklusive!"

01 _Expose

Objektnummer: 1626 27719

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Christian Hodous

RE/MAX Médling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf

H +43 664 224 29 75

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3130 Herzogenburg
ca. 1987

Gepflegt

Teill

185,00 m2

269,00 m2

el e L

245.000,00 €












LEGENDE

o1 Vorraum - 28,85 m*

02 Zimmer 1 - 18,60 m*

03 Zimmer 2 - 1520 m?

04 Zimmer 3 - 1520 m®

05 Handwerkerraum - 17,45 m?
06 Technikraum - 14,78 m?

07 Zimmer 4 - 14,00 m?

08 Bad - 8,64 m*

09 WC-1,50 m*

10 Kilche/Essbereich - 20,48 m”
11 Wohnzimmer - 16,20 m*
12 Zimmer 5 - 17,86 m?

13 Terrasse

v Donau-City-Immobilien



RE/MAX Gebrauchtimmobilien :
3 Monate NACH-KAUF-SCHUTZ "

Hauska geratevers:cherung inklusive Heizungs-
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Objektbeschreibung

"Haus & Grundstick — Baugrund inklusive!"
3130 Herzogenburg | Grundstick: 1.894 m2 | Nutzflache: 269 m? | Baugrund inklusive
Ein Zuhause, das begeistert!

Dieses anspruchsvolle Einfamilienhaus befindet sich auf einem grof3ziigigen Grundsttick von
1.894 mzin 3130 Herzogenburg und bietet eine Nutzflache von 269 m2. Zusatzlich ist
Baugrund im Kaufpreis enthalten, was Erweiterungsmadglichkeiten oder einen Neubau
ermoglicht.

Das Nebengebaude im Hof kann auf Wunsch im Falle eines Kaufs ohne Kosten fur den Kaufer
abgerissen werden

Das Haus Uberzeugt durch seine grof3ztgigen, lichtdurchfluteten Raume und eine durchdachte
Raumaufteilung. Der offene Kichen- und Essbereich bildet das Herzstlick des Hauses und
schafft einen zentralen Ort fUr das tagliche Leben. Funf individuell nutzbare Zimmer bieten
flexible Gestaltungsmoglichkeiten fur Wohnen, Arbeiten oder Freizeit. Das moderne
Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC entsprechen héchsten Wohnstandards. Erganzt
wird die Ausstattung durch einen Technik- und Handwerkerraum, zusatzlich befinden sich im
Nebengebaude 3 gro3e Lagerraume.

Der weitlaufige Garten mit Terrasse ladt zu entspannten Stunden im Freien ein und bietet
ausreichend Platz fur Aktivitdten und Erholung. Das Objekt ist bezugsfertig, sodass ein
sofortiger Einzug maoglich ist.

Betriebskosten:
Mdll, Wasser, Kanal: € 353,63 pro Quartal (brutto)

Warum dieses Haus?

Hier trifft modernes Wohnen auf naturnahe Ruhe. Grol3e, helle R&ume, ein stilvolles Interieur
und der private Pool-Garten schaffen eine Wohlfiihloase, in der man sich sofort zuhause fuhlt.
Bezugsfertig — einziehen und geniel3en.

Optimale Infrastruktur:

Bus: 60 m

Restaurants: 1,6 km

Supermarkt & Bank: 2 km

Arzte, Schulen & Kinderbetreuung: 2 km
Bahnhof: 2 km



Fitnessstudio: 2,76 km
Schwimmbad: 3,32 km

Richtpreis: €245.000 *)
*) Beim Preis handelt es sich um einen Richtpreis, der sich sowohl nach unten als auch
nach oben verandern kann! Vorbehaltlich Annahme durch den Abgeber!

Kontakt & Besichtigung:
Jetzt Termin sichern: telefonisch unter +43 664 2242975 oder online. Doppelmakler-Hinweis
beachten.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!
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