" Exklusive Doppelhaushaélfte!"
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Wohnkiiche

Objektnummer: 1626 27835

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Peter Guttmann

RE/MAX Mddling
TriesterstralRe 32
2334 Vosendorf

Haus - Reihenhaus
Osterreich

2483 Weigelsdorf
ca. 2013

Gepflegt

Teill

137,00 m2

NDNDNPEFE O

32,00 kWh / m2* a
0,66

595.000,00 €
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Gerne stehe ich lhne ermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

"Stillvoll ausgestattete Doppelhaushalfte”

Diese moderne Doppelhaushalfte Bj. 2013, liegt in der Gemeinde Weigelsdorf/Ebreichsdorf, in
einer ruhigen Seitengasse.

Raumaufteilung:

Erdgeschol3:

Vorraum ca. 12m?, WC, Haustechnikraum ca. 8m?, Garderobenraum ca. 4m?2, Wohnktiche ca.
35mz2, mit Kamin, Top ausgestatteter Kiiche mit Kochinsel (neuwertig) und Ausgang auf die ca.
20m?2 grol3e, Uberdachte Terrasse und den Garten (sudseitig)

Obergeschol3:
Vorraum ca. 9mz2, Zimmer ca.18m2 mit Schrankraum, Zimmer ca. 13,4m2, Zimmer ca. 12m?2,
Badezimmer ca. 6m?2 mit Fenster, Doppelwaschbecken, Dusche, WC, Bidet.

Dachgeschol3:
Galerie/Zimmer ca. 19m2, mit Ausgang auf die ca. 39m?2 grol3e Dachterrasse mit traumhafter
Aussicht.

Das gesamte Haus ist Top gepflegt und wurde mit hochwertigen Materialien ausgestattet.

Highlights:

Luftwdrmepumpe mit FulRbodenheizung, 3fach Verglasung mit elektrischen
AulRenschalosien,Klimaanlage in jeder Etage, Alarmanlage, Hauswasserwerk, PV-Anlage,
moderne Einbaukiche mit Kochinsel, Glastiberdachte Terrasse, Kamin, 2 Parkplatze Carport,
elektrische Markise, Gartenbewasserung, Mahroboter, Gartenhutte usw.

Ein wahres Traumhaus fiir Jung und Alt die ohne Renovierungsaufwand sofort einziehen
maochten.

AulRerdem sind die geringen monatl. Kosten zu erwéhnen, Energieausweis 32 kWh,
Verbrauchsabhanige Kosten momentan 2 Personen Haushalt, fir Heizung, Strom und Wasser
bei

ca. 9,2 kWh/Tag

Einige Nahversorger, Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schule liegen in unmittelbarer
Umgebung.

Offentliche Verkehrsmittel Bus. Schnellbahn (Anschlussstelle Ebreichsdorf, Fahrzeit nach
Wien/Meidling ca. 16 Min.), Autobahnauffahrt (A3) sind in wenigen Fahrminuten erreichbar.



Der Preis € 595.000,--

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig!Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmeb 32.0
edarf: kWh/(m?a)
Klasse HeizwB
armebedartf:

Faktor Gesa 0.66
mtenergieeffi
zienz:

Klasse A+
Faktor Gesa
mtenergieeffi
zienz:
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