Traumhafter Ausblick — Ruhe, Platz und vielseitige
Nutzungsmaoglichkeiten

- Bad Ischl

Bad Ischl

Aussenansicht

Objektnummer: 1607 _2303
Eine Immobilie von RE/MAX Bad Ischl



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Richard Riedler

RE/MAX Bad Ischl
Esplanade 4
4820 Bad Ischl

Haus - Mehrfamilienhaus
Osterreich

4820 Bad Ischl

ca. 2001

Teil

274,00 m2
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895.000,00 €
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Objektbeschreibung

Traumhafter Ausblick — Ruhe, Platz und vielseitige Nutzungsmadglichkeiten

Sofort einziehen & wohlfihlen

Dieses aulRergewdOhnliche Einfamilienhaus in einer ruhigen Wohnsiedlung von Bad Ischl ist ein
echtes Seltenheitsobjekt: ca. 360 m2 Wohnflache, ein gepflegter Garten, traumhafter
Ausblick auf die Katrin und sofort bezugsfertig. Die Kombination aus Gro3e, Ruhe und
Einzugsbereitschaft macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit — ideal fir
Familien, Mehrgenerationen oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten unter einem Dach
verbinden méchten.

Immobilien Slideshow ansehen unter folgendem Link:
Video

Lage & Lebensqualitat

Am begehrten Grenzweg in 4820 Bad Ischl gelegen, geniel3en Sie absolute Ruhe und
dennoch die Nahe zur Stadt. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kindergéarten und 6ffentliche
Verkehrsmittel sind schnell erreichbar. Bad Ischl Gberzeugt zudem mit einem vielfaltigen
Kultur- und Freizeitangebot sowie einer hervorragenden Infrastruktur. Hier verbinden sich
naturnahe Erholung und urbaner Komfort auf ideale Weise.

Raumaufteilung & Wohnkomfort

Kellergeschoss — vielseitig nutzbar mit separatem Eingang:

Das voll ausgebaute Untergeschoss verflugt tiber Vorraum, Wohnraum, Kiiche,
Badezimmer/WC, Biro und Gastezimmer. Dank des eigenen Zugangs uUber die gepflasterte
Einfahrt ist der Keller optimal fur eine Einliegerwohnung, Homeoffice oder eine Praxis wie
z. B. Arzt, Physiotherapie oder &hnliches nutzbar — maximale Flexibilitat fir private oder
berufliche Nutzung.

Erdgeschoss — das Herzstlick des Hauses:

Helle, sonnendurchflutete Raume mit Kiiche, Esszimmer, Wohnzimmer und Schlafzimmer,
gemiutlichem Schwedenofen sowie direktem Zugang zur Terrasse und in den Garten. Perfekt
fur Familien, gesellige Abende oder entspannte Stunden im Freien.

Dachgeschoss — privater Ruickzugsort:

Drei grof3ztigige Schlafzimmer, luxuriéses Bad mit Eckwanne, Dusche und
Doppelwaschbecken, separates WC, Schrankraum und eine Loggia (ca. 9 m2) mit herrlichem
Blick auf die Katrin — ein stilvolles Highlight des Dachgeschosses.

Highlights & Ausstattung


https://youtu.be/IT_gfFWOjho

* neue Gaszentralheizung (03/2025) erganzt durch Schwedenofen im EG

» Garage (18 m?) mit Abstellraum (6 m2) + 3 weitere Stellplatze

* gepflegte Holzelemente, Innenrollos, SAT-Anschluss, zahlreiche Steckdosen und
Lichtauslasse

» AulRenwasseranschluss ideal fur Garten oder Pool

» Griun gepflegter, pflegeleichter Garten fir Freizeit und Erholung

Kaufpreis & Details

* Angebotspreis: € 895.000,--

» Monatliche Betriebskosten: ca. € 271,-- (inkl. Mull, Wasser, Kanal, Grundsteuer und
Gebéaudeversicherung; exkl. Heizung & Strom)

» Hauptwohnsitz erforderlich

Fazit

Dieses Einfamilienhaus ist eine wahre Raritat: grof3zugig, ruhig gelegen, sofort bezugsfertig
und mit einem flexibel nutzbaren Kellerbereich. Ob Familiendomizil, Mehrgenerationenhaus,
Homeoffice oder Praxis — hier finden Sie den Raum, die Freiheit und die Lebensqualitat, die
Sie suchen.

Jetzt Besichtigungstermin sichern und diese einzigartige Immobilie vor Ort erleben!Ang
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"Wir sind DIE Experten im Salzkammergut".
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