Gut aufgeteilte Wohnung in toller Lage ndhe Westbahnhof

Kiche

Objektnummer: 1033 25956
Eine Immobilie von RE/MAX Linz-City



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1150 Wien
Baujahr: ca. 1972
Zustand: Gepflegt
Maobliert: Tell
Wohnflache: 82,60 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: Bl44,60 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,08
Kaufpreis: 369.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Kurt Gattringer, MBA, akad. IM

RE/MAX Linz-City
LandstralRe 115a
4020 Linz

T +43 732 660 260 47
H +43 664 41 29 950
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einer grof3ziigigen bzw. gut aufgeteilten Wohnung in zentraler
Lage in Wien? Dann konnten Sie bei dieser Immobilie genau richtig sein!

Diese lichtdurchflutete 3-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitengasse des 15.
Wiener Gemeindebezirks — der Diefenbachgasse — und besticht durch ihren funktionalen
Grundriss und den gepflegten Zustand.

Der grof3ziigige Wohn-Essbereich mit Kiiche ladt zum Verweilen ein. Zwei weitere Zimmer
eignen sich ideal als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Biro. Die Kiiche ist voll ausgestattet
und bietet ausreichend Stauraum und Platz, um lhre Liebsten oder sich selbst kulinarisch
verwbhnen zu kdnnen. Das Badezimmer verfugt tber eine Dusche und ein separates WC ist
ebenfalls vorhanden.

Lage

Die Diefenbachgasse bietet eine perfekte Kombination aus urbanem Leben und ruhiger
Wohnqualitat. Nur wenige Gehminuten entfernt befindet sich die U-Bahn-Station Meidling
Hauptstral3e (U4), sowie mehrere Bus- und Stral3enbahnlinien. Einkaufsmoglichkeiten (z. B.
Meidlinger HauptstralRe), Cafés, Apotheken, Kindergarten und Schulen sind in unmittelbarer
Umgebung.

Auch der Schlosspark Schénbrunn ist ful3laufig erreichbar und bietet eine ideale
Naherholungszone. Hier geniel3t man hier trotz zentraler Lage eine angenehme Ruhe.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstadndiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.
Fur Ausklnfte u. Angaben die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwérme 44.6

bedarf: kwh/(mz2a)

Klasse Hei B

zwarmebed

arf:

Faktor Ges 1.08

amtenergie

effizienz:

Klasse C

Faktor Ges

amtenergie

effizienz:



Fur Fragen steht Ihnen Herr Gattringer gerne unter der Nummer 0664 / 41 29 950 zur
Verfigung! Gerne kénnen Sie auch unverbindlich einen Besichtigungstermin vereinbaren.
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