Gemutliche Wohnung mit groRem Wohlfihlfaktor!

Wohnzimmer

Objektnummer: 1033 26022
Eine Immobilie von RE/MAX Linz-City



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Kurt Gattringer, MBA, akad. IM

RE/MAX Linz-City
LandstraRe 115a
4020 Linz

Kommunalstraf3e
Wohnung - Etage
Osterreich

4020 Linz

ca. 1996
Gepflegt

Teil

85,18 m2

e

C 51,00 kWh/m2*a
C 1,09
269.000,00 €












Objektbeschreibung

Diese gemitliche und toll aufgeteilte Wohnung kdénnte schon bald Ihr neues Zuhause sein!

Auf rund 85,18 m2 Wohnflache bietet dieses Objekt Platz fur individuelle Wohntraume — sei es
als gemdutliches Zuhause fur Paare, kleine Familien oder Menschen mit dem Wunsch nach
Raum zur kreativen Gestaltung. Die Wohnflache ist wie folgt aufgeteilt:

- Vorraum/ Garderobe

- Abstellraum

- Bad inkl. Badewanne und Dusche
-WC

- Kiiche

- Esszimmer

- Wohnzimmer

- Schlafzimmer

- Zimmer/Buro

Die Wohnung besticht durch einen funktionalen und praktischen Grundriss, einer angenehmen
Wohnatmosphéare und einem hohen Mafl3 an Gestaltungspotenzial. Mit ein wenig
handwerklichem Geschick und kreativer Planung lasst sich hier ein modernes, personliches
Zuhause schaffen, das ganz auf Ihre Bedurfnisse abgestimmt ist und wo individuelle Wiinsche
umgesetzt werden kénnen.

Diese 3-Zimmer-Wohnung verfiigt Gber einen gro3zugigen Eingangsbereich, der gleich fir
eine tolle Wohlfuhlatmosphare beim Ankommen sorgt. Der grof3ztigige Wohnbereich mit
angrenzender Kiiche bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet direkten Zugang zum
Balkon, der einen angenehmen Ruckzugsort im Freien darstellt — perfekt fir entspannte
Stunden an der frischen Luft. Die Kiiche verfugt Gber viel Stauraum und Platz, um sich selbst
oder lhre Liebsten kulinarisch zu verwohnen.

Ein weiteres Plus: Das Badezimmer und das WC sind voneinander getrennt, was den
Wohnkomfort deutlich erhéht. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer
grof3zuigigen Dusche ausgestattet.

Fur mehr Stauraum sorgt ein eigenes Kellerabteil.

Lage:

Die Wohnung befindet sich im Linzer Stadtteil Spallerhof. In unmittelbarer Nahe befindet sich
eine Stralenbahnhaltestelle mit Verbindungen unter anderem in das Stadtzentrum. Ebenso ist
die Autobahnauffahrt nur unweit entfernt. Dies erméglicht eine gute Erreichbarkeit mit
offentlichen Verkehrsmitteln und auch mit dem Auto.

Des Weiteren sind im néheren Umfeld u.a. Supermaérkte, Kindergarten und Schulen zu finden.



Die Lage ist bekannt fUr eine entspannte Wohnqualitat mit einem angenehmen Mal3 an
Grinflachen und Ruhe, gepaart mit stadtischer Infrastruktur — ideal fir Familien, Paare oder
Berufstatige, die Natur und Stadtleben kombinieren méchten.

Fazit

Diese Wohnung bietet eine Kombination aus ausreichenden Platzangebot, individuell
gestaltbarem Wohnraum und guter Lage. Ob als Eigenheim oder zur Vermietung — hier
erwartet Sie eine wertstabile Immobilie mit vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten. Zégern Sie
nicht lange und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns unter https://www.remax.at/
index.php?page=objekt&t=3&srid=33339380&s=1&id=345702&p=3&lang=de#terminanfrage-m
essages und schaffen Sie sich ein Zuhause ganz nach lhren Vorstellungen — in toller Lage und
voller Potenzial.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber der Eigentimerin nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.
Fiur Auskunfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentiimerin und Dritten zur Verfigung
gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwéarme 51.0

bedarf: kwh/(mz2a)

Klasse Hei C

zwarmebed

arf:

Faktor Ges 1.09

amtenergie

effizienz:

Klasse C

Faktor Ges

amtenergie

effizienz:

Fur Fragen steht Ihnen Herr Gattringer gerne unter der Nummer 0664 / 41 29 950 zur
Verfugung! Gerne kdnnen Sie auch unverbindlich einen Besichtigungstermin vereinbaren.


http://www.tcpdf.org

