Neubauprojekt Oberlaa - Wohnen, wo Lebensqualitat zu
Hause ist! Haus 4 mit Eigengarten, Balkon und
Dachterrasse!

AulRenvisualisierung

Objektnummer: 3860 115
Eine Immobilie von RE/MAX Next



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse
Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
WC:
Balkone:
Keller:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Dkff. (Uni) Violeta Schonhart

RE/MAX Next
Marktplatz 14/2/EG02
2486 Pottendorf

H +43 650 215 36 35

Oberlaaer StralRe 106
Haus - Reihenhaus
Osterreich

1100 Wien

2026

Erstbezug

Neubau

67,33 m2

3

1

2

1

1,97 m2
479.000,00 €
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Objektbeschreibung

Neubauprojekt Oberlaa — Wohnen, wo Lebensqualitat zu Hause ist!

9 Wohneinheiten (5 Wohnungen und 4 Reihenhauser) entstehen in Oberlaa, am Stadtrand von
Favoriten - an einem Ort, an dem urbane Lebensqualitdt und entspannte Wohlftihlatmosphare
aufeinandertreffen. 2 - bis 4- Zimmer-Wohnungen zwischen 45 m2 und 79 m2 und 3-
Zimmer-Reihenhauser zwischen 67 m2 und 76 m?2 stehen zur Auswahl, angelehnt an Ihre
individuellen Bedurfnisse. Alle Wohneinheiten werden schlisselfertig tibergeben. Ausfihrliche
Details zu der Ausstattung erhalten Sie gern auf Anfrage.

Das moderne Neubauprojekt vereint zeitgemalR3e Architektur, hochwertige Ausstattung und ein
durchdachtes Raumkonzept, das sowohl Eigennutzer als auch Anleger tberzeugt. Freiflachen
wie Garten, Balkone und Dachterrassen runden das Angebot ab.

Ganz gleich, ob Sie eine gemdutliche Single-Wohnung oder ein Zuhause fur Ihre Familie
suchen — die vielfaltigen Grundrisse bieten Raum fir individuelle Wohnideen. Hochwertige
Materialien, helle Wohnraume und eine sorgfaltig gestaltete Umgebung schaffen ein Ambiente,
das jeden Tag aufs Neue begeistert.

7 Garagenstellplatze kénnen zusatzlich erworben werden. Der Baubeginn des Projektes ist im
Frahjahr 2026 geplant und sollte im 2. Quartal 2027 fertiggestellt werden.

DETAILS ZUM HAUS 4:

- ca. 67,33 m2 Wohnflache auf zwei Etagen (EG+0OG)

- ca. 23,32 m2 Garten zur Eigennutzung

- beeindruckende Dachterrasse im 2.0G mit ca. 25,27 m?

- Balkon zu einem der Schlafzimmer im OG mit 2,88 m?

- Vorraum im EG

- offene Wohnkiiche im EG

- 1 Abstellraum im EG

- separates WC im EG

- 2 Schlafzimmer im OG

- modernes Badezimmer mit WC im OG

- 1 Abstellraum im OG

- hochwertige Fenster und Turen

- Bodenbelage: Feinsteinzeug in den Nassrdumen, Parkettbdéden in den Wohnraumen,
Holzbelag auf der Terrasse

- Verrohrung fur Beschattung und Klimaanlage vorinstalliert
- Kellerabteil / Einlagerungsraum mit ca. 1,97 mz

- Kinderwagen und Fahrradraum im Kellergeschoss

- 7 Garagenstellplatze zu erwerben

Lage mit Charme und Zukunft!
Oberlaa steht fur entspannte Lebensqualitat im Stden Wiens. Die hervorragende Infrastruktur,
kombiniert mit einem breiten Freizeitangebot — darunter idyllische Fahrradrouten, weitlaufige



Grunflachen, gemutliche Heurigen, die Therme Oberlaa und der Kurpark Oberlaa — machen
diesen Stadtteil zu einem begehrten Wohnort mit Zukunftspotenzial.

Ausgezeichnete Verkehrsanbindung

» U1-Station Oberlaa

* FH Wien nur eine U-Bahnstation entfernt

* Buslinien 16A, 67A, 67B und 17A mit direkter Verbindung zur Ul

» Schulen, Nahversorger und medizinische Einrichtungen in unmittelbarer Nahe
» Gut ausgebautes Radwegenetz entlang der Liesing und in alle Stadtteile

RECHTLICHES

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir nur schriftliche Anfragen mit vollstandigem Namen,
aktueller Meldeadresse (Hauptwohnsitz), Telefonnummer und E-Mail-Adresse bearbeiten
kénnen, da wir dem Eigentimer gegeniuber dazu verpflichtet sind. Selbstverstandlich werden
Ihre Daten vertraulich behandelt.

Die Angaben zum Objekt basieren auf uns zur Verfiigung gestellten Informationen. Eine
Haftung unsererseits ist hierflir ausgeschlossen. Detailfragen werden im Zuge von
Besichtigungen besprochen, geklart oder nachgereicht.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (gemald 8 11 FAGG) hin. Vor Ablauf der 14-tagigen
Rucktrittsfrist werden wir gerne fur Sie tatig, wenn Sie gesetzeskonform (FAGG) uns
ausdricklich (am einfachsten per E-Mail) dazu auffordern.

Wenn kein angenommenes Kaufanbot zustande kommt, bleibt unsere Tatigkeit fir Sie
vollkommen kostenlos.

DOPPELMAKLER
Wir informieren Sie dariiber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG.)

FINANZIERUNG

Sie haben noch keine Finanzierung oder interessieren sich fur ein Vergleichsangebot?
Sprechen Sie uns an - wir arbeiten mit langjahrigen Finanzierungspartnern zusammen und
vermitteln Ihnen gerne einen kompetenten Finanzierungsberater, der Ihnen unverbindlich ein
individuelles Angebot erstellt.

Wir freuen uns, wenn dieses Angebot fur Sie interessant ist und stehen Ihnen fir weitere
Fragen und gemeinsame

Besichtigungstermine gerne zur Verfigung.

Informationen und Besichtigungen sind naturlich unverbindlich und absolut kostenlos. Eine
Rechnung Uber das

Vermittlungshonorar erhalten Sie von uns als gewerbliche Immobilienvermittler wie in der
Nebenkostenibersicht

detailliert erlautert und grundsétzlich nur im Fall eines erfolgreichen Vertragsabschlusses
(Kauf, Miete, Pacht, etc.).



Sollte dieses Angebot jedoch nicht Ihren Vorstellungen entsprechen oder sich Ihr Suchwunsch
in der Zwischenzeit

geadndert haben, lassen Sie uns bitte auch das wissen, damit wir in Zukunft darauf besser
eingehen kénnen.

In jedem Fall freuen wir uns Uber Ihre Antwort - per Telefon oder E-Mail!

Mit freundlichen GrifRRen
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