Neubau — Familienfreundlich & energieeffizient:
5?Zimmer?Haus mit Keller und 2 Stellplatzen

Garten

Objektnummer: 2434 2143
Eine Immobilie von RE/MAX Vital



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2551 Enzesfeld
Baujahr: ca. 2023

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 187,42 m?

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 62,12 m?
Heizwarmebedarf: El,so kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70

Kaufpreis: 499.900,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Daniel KIS

RE/MAX Vital
Bruck-Hainburger-Stralie 2/2/2B
2320 Schwechat
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Lageplan

HAUS 3 4 Zimmer
KG

Keller 57,18m*
Technik 7.22m?
EG

Wohnkiiche 38,16m?
Zimmer 1 10,23m?*
Bad/WC 3,87m*
Vorraum 9,00m?
Vorgarten 64,63m*
Garten 128,46m*
Terrasse 18,84m?
oic]

Zimmer 2 15,77m?
2Zimmer 3 15,77m?
Zimmer 4 14,50m*
Bad/wC 10,51m*
Flur 4.42m?
Wohnnutzfliche 122,23m*
Freiflichen 213,03m*
Nutzfliche Keller 57,18m*
Technik 7.22m*

Kein Ausfiihrungspian - Mata ohne Gewshr = 3%.

Technische

Abstimmung vorbehalten.

Die dblierung ist im Mist- bzw. is nicht inkludiert.
Details. 2ur Moblie ind der Bau- und

Ausstatiungsbeschreibung zu entnehmen.
Unverbindliche Plankopie.
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2551 Enzesfeld-Lindabrunn
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Lageplan  1:1000

HAUS 11 4 Zimmer
KG

Keller 57,18m*
Technik 7.22m?
EG

Wohnkiiche 38,16m?
Zimmer 1 10,23m?*
Bad/WC 3,87m*
Vorraum 9,00m?
Vorgarten 68,02m*
Garten 126,39m*
Terrasse 18,84m?
oic]

Zimmer 2 15,77m?
2Zimmer 3 15,77m?
Zimmer 4 14,50m*
Bad/wC 10,51m*
Flur 4.42m?
Wohnnutzfliche 122,23m*
Freiflichen 214,35m*
Nutzfliche Keller 57,18m*
Technik 7.22m*

Kein Ausfiihrungspian - Mata ohne Gewshr = 3%.

Technische

Abstimmung vorbehalten.

Die dblierung ist im Mist- bzw. is nicht inkludiert.
Details. 2ur Moblie ind der Bau- und

Ausstatiungsbeschreibung zu entnehmen.
Unverbindliche Plankopie.

EFH Triestinggasse Pri: | EFH Tristnggasse ®

HIt HAUS 11 Adr: | 2551 Enzesfeld-Lindabrunn

2551 Enzesfeld-Lindabrunn :::: 1:100 Dat; | 04052022 Y




Objektbeschreibung

Modernes, energieeffizientes Ziegelmassiv?Einfamilienhaus mit ca. 125,3 m2 Wohnflache und
187,42 m2 Nutzflache (inkl.Keller) 5 Zimmern, 2 Badezimmern, Dichtbetonkeller mit
FuRbodenheizung und 2 Stellplatzen. Viessmann Luft?Wasser?Warmepumpe mit
FulRbodenheizung (inkl. Klihloption), hervorragende Energiekennzahlen (HWB 31,3 — B, fGEE
0,7 — A+). Ruhige Lage mit guter Anbindung.

Daten & Fakten

Wohnflache: ca. 125,3 m2

Nutzflache gesamt: ca. 187,42 m2 (inkl. Keller)
Zimmer: 5

Badezimmer: 2

Parkplatze: 2

Heizungsart: Fulbodenheizung (Warmepumpe)
Energiekennzahlen: HWB 31,3 (B) - fGEE 0,7 (A+)
Bauweise: Ziegelmassiv

Keller (heizbar, Dichtbeton)

Keller gesamt: ca. 64,4 m2

Kellerraum: ca. 54,90 m?

Technik: Viessmann Luft?Wasser?Warmepumpe - Heizkreisverteiler - FuBbodenheizung auch
im Keller

Erdgeschoss

GrofR3zugiger Wohn?/Essbereich
Klche (offen oder separat realisierbar)
Géastezimmer ca. 10,23 m?
Badezimmer

Vorraum / Garderobe

Zugang Keller

Obergeschoss

2 Schlafzimmer je ca. 15,77 m?

1 Schlafzimmer ca. 14,50 m?

GrolRRes Badezimmer ca. 10,51 m2 mit Dusche, Wanne & WC
Flur / Stauraum

Kellergeschoss (mit Ful3bodenheizung)

GroRRer multifunktionaler Kellerbereich (z. B. Hobby, Home?Gym, Home?Office)
Technik/Haustechnikraum

Zusatzliche Lager? und Abstellflachen

Ausstattung & Highlights



Hochwertige Ziegelmassivbauweise

Viessmann Luft?Wasser?Warmepumpe

FuBbodenheizung im ganzen Haus inkl. Keller (Kuhloption It. Technik)
2 Stellplatze auf Eigengrund

Zeitgemalie Grundrisslosung fur Familien

Nachhaltige Haustechnik ? niedrige Betriebskosten

Energie & Technik

HWB 31,3 (B)

fGEE 0,7 (A+)

FulBbodenheizung / ?kiihlung Uber Warmepumpe (Viessmann)
Dichtbetonkeller

Lage & Infrastruktur

Ruhige Wohnlage in Enzesfeld?Lindabrunn

Offentliche Anbindung: Bus Enzesfeld Bachgasse 312/313 ca. 178 m entfernt
Einkauf, Schulen, Freizeitmoglichkeiten in gut erreichbarer Nahe

Rasche Anbindung Richtung Wien, Sidbahn und Autobahn

Daniel Kis

Telefon: +43 664 548 4256

E?Mail: d.kis@remax-vital.atAngaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebeda 31.3 kWh/(m?2a)
rf:
Klasse Heizwar B
mebedarf:
Faktor Gesamte 0.7
nergieeffizienz:
Klasse Faktor G A+
esamtenergieeff
izienz:

Interesse am Maklerberuf?

Informationen beim MAKLERFRUHSTUCK

am Samstag, Termin nach Vereinbarung um 10.00 Uhr im RE/MAX Buro Schwechat.
Info: office@remax-vital.at oder 01/70 70 900.
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