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Bilro-/Ordination-/Gewerbe-/Lager-/Veranstaltungsflachen
+ + +

Objektnummer: 1151545/3

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Nutzflache: 432,05 m?
Heizwarmebedarf: 61,40 KWh/m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,63

Kaltmiete (netto) 6.912,80 €

Miete / m2 16,00 €
Betriebskosten: 1.296,15 €
Heizkosten: 432,05 €

Infos zu Preis:

Die Betriebskosten (inkl. Heizung) sind als zirka Angaben zu verstehen.

Ihr Ansprechpartner

Sonja Macho

DECUS Immobilien GmbH
Karntner Strale 39/12
1010 Wien

T +43 664 44 53 56 1
H +43 664 44 53 56 1
F +43 135600 10

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Hinweis: SCHRIFTLICHE ANFRAGEN mit Angabe der vollstandigen Firmen- und
Kontaktdaten und Bekanntgabe, ob es sich um ein Bestandsunternehmen (neuen oder
zuséatzlicher Standort) oder eine Neugrindung handelt, sowie um genaue Informationen
zum gewilnschten Nutzungskonzept.

Objekt und Lage:

Mitten im aufstrebenden Stadtteil Atzgersdorf im 23. Bezirk in Wien bietet die Fabrik1230
moderne, flexibel gestaltbare Blro-, Ordinations- und Gewerbeflachen in einem
aul3ergewohnlichen Ambiente. Die Kombination aus historischem Industriecharme und
zeitgemaler Architektur schafft ein inspirierendes Arbeitsumfeld.

Daruiber hinaus ist das Gebaude mit der OGNI-Platin-Zertifizierung ausgezeichnet, was
hochste Standards in Nachhaltigkeit, Energieeffizienz und Nutzerkomfort gewéhrleistet.

Die Anbindung an den o6ffentlichen und individuellen Verkehr garantiert beste Erreichbarkeit.

Zusatzlich stehen 42 Stellplatze in der Tiefgarage zur Verfigung.

Das Projekt umfasst rund 4.000 m2 Biroflachen, ein 1.400 m2 grofl3es Gesundheitszentrum mit
Apotheke sowie vielseitige Veranstaltungsbereiche.

GrofRzluigige Terrassen mit grinen Akzenten schaffen eine angenehme Atmosphére und
fordern die Work-Life-Balance.

Ein Fitnesscenter sowie die geplante Gastronomie im historischen Gebaudeteil runden das
Angebot ab.

Verfugbare Einheiten:

BUROFLACHEN (Miete € 16,00/m?/Monat/netto, Terrassenmiete € 5,00/m2/Monat/netto)
e 3. OG, Top 174/02/301, ca. 504,84 m2 zzgl. ca. 258,18 m?2 Terrasse
e 3. OG, Top 174/01/308, ca. 84,17 m?
4. OG, Top 174/02/401, ca. 432,05 m2 zzgl. ca. 9,62 m2 Terrasse



e 4. OG, Top 174/01/402, ca. 445,54 m?

e 4. OG, Top 174/01/401, ca. 170,11 m2 zzgl. ca. 9,62 m2 Terrasse

¢ 5. 0OG, Top 174/02/501, ca. 365,61 m? zzgl. ca. 102,86 m? Terrasse
e 5. 0G, Top 174/01/501, ca. 316,51 m2 zzgl. ca. 62,60 m2 Terrasse

ORDINATIONSFLACHEN (Miete Buro € 8,00 zzgl. Terrassenmiete € 5,00/m?/Monat/netto;
Miete Ordination € 25,00/m2/Monat/bereits inkl. Vorsteuerkorrektur)

. OG, Top 174/01/202/8, ca. 29,76 m?
. OG, Top 174/01/202/7, ca. 23,85 m?2
. OG, Top 174/01/202/6, ca. 23,89 m?
. OG, Top 174/01/202/5, ca. 24,24 m?2
. OG, Top 174/01/202/4, ca. 24,28 m?
. OG, Top 174/01/302, ca. 163,83 m2 zzgl. ca. 54,79 m2 Terrasse (BURO oder
ORDINATION)
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GEWERBEFLACHEN (Miete € 6,00 bis € 8,00/m2/Monat/netto)

UG, Top 176/02/U01, ca. 202,06 m? (LAGER)

UG, Top 176/02/U02, ca. 40,65 m? (LAGER)

UG, Top 176/02/U03, ca. 131,91 m2 (SHOP - WERKSTATT)
UG, Top 176/03/U01, ca. 104,91 m? (SHOP - WERKSTATT)
UG, Top 176/01/U01, ca. 172,76 m? (GEWERBE)

VERANSTALTUNGSFLACHEN (Miete € 6,50 bis € 7,50/m?/Monat/netto)

o UG, Top 174/02/U01, ca. 192,44 m? (LAGER)
e EG, Top 174/02/001, ca. 1.497,42 m? (VERANSTALTUNG)
s 1.0G, Top 174/02/101, ca. 311,32 m? (EMPORE UND BURO)

GERWERBE - UND SONDERFLACHEN (Miete € 14,00 bis € 15,00/m?/Monat/netto,
Terrassenmiete € 5,00/m2/Monat/netto)

e EG, Top 176/02/001, ca. 674,17 m2 zzgl. ca. 100 m2 Terrasse (GASTRONOMIE 1)
EG, Top 176/02/002, ca. 264,12 m? zzgl. ca. 100 m? Terrasse (GASTRONOMIE 1)
EG, Top 174/01/002, ca. 123,06 m2 (EINZELHANDEL)

1.0G, Top 176/02/101, ca. 157,65 m? (EMPORE GASTRO I)

1.0G, Top 176/02/102, ca. 102,98 m2 (EMPORE GASTRO II)

1.0G, Top 176/03/101, ca. 98,06 m? (EMPORE GASTRO llI)

Buroflachen, Betriebskosten: ca. € 3,00/m2/Monat/netto



Gewerbe- und Veranstaltungsflachen, Betriebskosten: ca. € 3,20/m2/Monat/netto

Heizkosten: ca. € 1,00/m?/Monat/netto

Anmerkungen:

¢ Die Mietflachen werden gemaf Bau- und Ausstattungsbeschreibung tibergeben und in
Abstimmung zwischen vermietender und mietender Partei wunschgemal adaptiert.

¢ Die Innenfotos sind Beispielbilder.

¢ Die Plane und BAB werden auf Wunsch gerne separat Ubermittelt.

Ausstattung und Haustechnik:

¢ Elektrischer auRenliegender, stidseitiger Sonnenschutz

¢ Teppichbelag (Farbauswahl durch mietende Partei) auf Doppelboden mit Bodendosen
(2 EDV, 2 Schuko

e und 2 RJ45-Datenanschlisse, Vorbereitung fir CAT7 je Dose) im Burobereich

¢ Feinsteinzeug im ausgestatteten Sanitarbereich

¢ Terrassen mit Holzbelag

e Sichtbare Stahlbetondecke

¢ Anschlusse fur Teekiichen im Burobereich

e Heiz- und Kihlsystem Uber Betonkernaktivierung und Ful3bodenheizung im
Sanitarbereich

e Mechanische Be- und Entliftung (ca. 2 bis 5-facher Luftwechsel) mit vorkonditionierter
Luft

* Bezug: sofort verfigbar in Abstimmung mit der mietenden Partei

e Befristete Vermietung: 10 Jahre

¢ Vermietung an UNECHT STEUERBEFREITE mietende Parteien madglich
(Ordinationen)

Energieausweis liegt vor:

Heizwarmebedarf: 61,4kWh/m2.a



Stellplatze:

Tiefgarage im Haus | € 120,00/Stellplatz/Monat/netto zzgl. € 30
Betriebskosten/Stellplatz/Monat/netto

Offentliche Garage CONTIPARK in unmittelbarer Nahe

Verkehrsanbindung:

e Bus: 62A und 64A — Bushaltestelle direkt vor der Fabrik1230

S-Bahn: S2, S3 und S4 — Bahnhof Atzgersdorf in rund 10 Minuten erreichbar
U-Bahn: U6 — Haltestelle Alterlaa in rund 10 Minuten erreichbar

Die Lage ermdglicht eine schnelle Anbindung an die A21, A2 und A4 sowie die
Sudosttangente (A23)

Direkte Anbindung an das Fahrradnetz

Alle Preisangaben verstehen sich zzgl. der gesetzl. Ust.
Alle Angaben ohne Gewahr, Irrtimer und Anderungen vorbehalten.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht lhnen gerne Frau Sonja Macho unter der
Mobilnummer +43 664 44 53 56 1 und per E-Mail unter macho@decus.at persénlich zur

Verfliigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fir Fernabsatz- und
Auswartsgeschéfte in Kraft getreten ist.



Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertragen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit lhnen oder einem von Ihnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willensubereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW- und Lagermietvertragen sowie bei Kaufobjekten 3
% des Kaufpreises, zuzlglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

Né&ahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenibersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <4.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <2.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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