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Parkcharakter” | ZELLMANN IMMOBILIEN
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Objektnummer: 24200

Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen.
Service. Qualitat.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
USt.:

Provisionsangabe:

Haus - Villa
Osterreich
1130 Wien,Hietzing
1928
Gepflegt
Altbau
729,00 m2
14,50

3

4

1

1

1.900,00 m2
213,25 m2
6.600,00 €
6.000,00 €
6.000,00 €
600,00 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.



Stuhlhoferg
1230 Wien

T +43 699
H +43 699
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Objektbeschreibung

Historische Villa mit parkdhnlichem Grundstiick in Hietzing
Einzigartiges Anwesen in einer der nobelsten Lagen Wiens

Im traditionsreichen 13. Bezirk, wo prachtvolle Villen und historische Residenzen das Bild
pragen, gelangt eine Villa aus dem Jahr 1928 zur Vermietung. Dieses aul3ergewohnliche
Anwesen verbindet klassische Wiener Architektur mit einem parkahnlichen Grundstick — eine
Raritat inmitten von Hietzing, dem Synonym fir mondanes Wohnen in Wien.

Objektbeschreibung — Grof3ziigigkeit & Eleganz

Das herrschaftiche Wohnhaus in Massivbauweise verkorpert die typische Wiener
Villenarchitektur der Zwischenkriegszeit und bietet ein Ambiente, das historische Eleganz und
reprasentative  Grof3zugigkeit vereint. Hohe Raume, edle Fischgratparkettbdden,
Stuckelemente und Holzkastenfenster schaffen ein Wohngefiihl, das Stil und Tradition
widerspiegelt.

Eckdaten zur Gesamtnutzflache (ca. 730 m?):

Souterrain: ca. 213 m2

Hochparterre: ca. 212 m2

Obergeschoss: ca. 156 m?

Dachgeschoss: ca. 148 m?

Raumaufteilung & Ausstattung:

e reprasentative Gesellschafts- und Wohnraume mit Zugang zu Garten und Terrassen

mehrere Schlafzimmer und Gastezimmer in den oberen Ebenen

moderne Bader und Sanitdranlagen in gehobenem Standard

vielseitig nutzbares Souterrain mit Weinkeller, Hauswirtschaftsbereich und direktem
Garagenzugang

architektonische Details wie Erker, Fligelttiren und lichtdurchflutete RGume



Grundstick & AuRenbereich — Parkdhnliches Refugium

Das Anwesen umfasst zwei Grundstiicke mit insgesamt 2.112 m2 (genaue Aufteilung siehe
unten) und bietet einen weitlaufigen, uneinsehbaren Garten mit altem Baumbestand. Die
parkahnliche Anlage vermittelt absolute Privatsphére und das Gefuhl einer privaten Residenz
inmitten der Stadt.

Ein idealer Rahmen fir erholsame Stunden im Grinen, reprasentative Empféange oder
exklusive Gartenfeste — eine Kombination, die in dieser Lage nur auf3erst selten zu finden ist.

Lage — Mondéane Exklusivitat in Hietzing

Hietzing zahlt seit jeher zu den feinsten Adressen Wiens. Schon zur Kaiserzeit zog das Viertel
den Adel, Diplomaten und das groR3birgerliche Wien an — nicht zuletzt aufgrund der
unmittelbaren Nahe zu Schloss Schonbrunn, der Sommerresidenz der Habsburger.

Bis heute verkorpert Hietzing ein Wohngeflhl, das Tradition, Diskretion und Eleganz vereint.
Villen aus der Jahrhundertwende, historische Residenzen und Botschaftsvillen pragen die
Umgebung. Hier entsteht ein unvergleichliches Flair, das Ruhe und ExKlusivitat bietet und
zugleich die N&ahe zur pulsierenden Innenstadt wabhrt.

Lebensqualitat & Infrastruktur:

e renommierte Schulen (inkl. internationale Einrichtungen), Arzte und Nahversorgung in
unmittelbarer Nahe

e ein vielfaltiges Angebot an feiner Gastronomie, Cafés und traditionellen Wiener
Restaurants

e zahlreiche Grunanlagen wie der Lainzer Tiergarten oder der Schonbrunner
Schlosspark nur wenige Minuten entfernt
Anbindung:
e StralRenbahn, Bus und die U-Bahnlinie U4 ful3laufig erreichbar
¢ Wiener Innenstadt in ca. 15 Minuten

¢ Flughafen Wien-Schwechat in ca. 35 Minuten

Hietzing steht fur ein Lebensgefihl, das urbane N&he und landliche Ruhe vereint —



ein Refugium fir héchste Anspriiche.

Besonderheiten auf einen Blick

prachtvolle Villa mit Gber 90-jahriger Geschichte

grof3ziigige Wohn- und Reprasentationsflachen auf ca. 730 m?

parkahnliches Grundstiick mit 2.112 m2 und altem Baumbestand

Souterrain mit Weinkeller, Gaste- und Wirtschaftsraumen

e exklusive Lage in einer der prestigetrachtigsten Wohngegenden Wiens

Zusammenfassung der Flachenzuordnung

e Grundstick 1 (bebaut): Mietgegenstand
Enthalt die Villa mit Garten- und Zufahrtsbereich laut Plan.

e Grundstick 2 (unbebaut): Prakarium
Wird dem Mieter, bis auf federzeitigen Widerruf, zur Nutzung tberlassen.
Interesse?

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage Uber dieses Webportal und tbermitteln lhnen gerne samtliche
Unterlagen zeitnah.

WICHTIG:

Da e-mails leider manchmal in SPAM oder WERBE Ordnern landen, ersuchen wir Sie diese zu
kontrollieren. Wir antworten in der Regel binnen weniger Stunden. Auch
am Wochenende! Teilen Sie uns bitte auch Ihre Telefonnummer mit, da wir Sie per SMS Uber
die Versendung des Exposés verstandigen kdénnen! Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich
und freibleibend zur Miete angeboten. Oben angefiihrte Angaben basieren auf Informationen
und Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewabhr.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH
Vertrauen. Service. Qualitat.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.000m


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

StraRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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