+++ Rosenhain +++ Luxuriése 2-Zimmer-Wohnung mit
sonnigem Balkon & TG-Stellplatz in Geidorf

Objektnummer: 3238

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Rosenberggurtel
Wohnung
Osterreich

8010 Graz

2016

Neubau

47,88 mz2

2

1
1

1

I24,7o KWh / m2 * a

0,81

935,39 €

753,00 €

850,35 €

97,35 €
85,04 €

zuzuglich 143,52 Euro Tiefgarage zuzuglich Heizkosten

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner



















FaWaATaTas

o1

03

o4

20

HAUS 15

3. Obergeschoss

W20

Wohnen 2404 m*

Schlafen 12,52 m*

Vorraum 532 m*

Bad 6,00 m*
47,88 m?

Terrasse/Balkon/Loggia

19,65 m*



Objektbeschreibung

Verfugbar ab Janner 2026

Besichtigungen ab 18.12.2025 mdglich

In unmittelbarer Néhe zur Karl-Franzens-Universitat im gefragten Bezirk Geidorf steht

diese exklusive 2-Zimmer-Wohnung mit grof3ziigigem Balkon zur Miete frei. Dank der
Sudwestausrichtung genief3en Sie eine traumhaft sonnige Atmosphére, die in Kombination
mit dem herrlichen Blick in die griine Parkanlage zu einer aul3ergewt6hnlichen Wohnqualitat
fuhrt.

Der Grundriss der 2016 fertiggestellten Wohnung ist fiir Singles und Parchen ideal geeignet
und teilt sich in:

- Vorraum
- Wohn/Esszimmer mit Kiichenbereich
- Schlafzimmer

- Bad inkl. WC

Sowohl der grof3ziigige Wohnbereich als auch das Schlafzimmer bieten direkten Zugang auf
den rund 19 m2 grof3en Balkon. Die bodentiefen Glasfronten schaffen einen flieRenden
Ubergang zwischen Innenraum und Natur und tragen so zu einem luxuriésen

Wohngefuhl bei. Neben den elektrischen Raffstores besteht auch die Moglichkeit, durch
Vorhéange fur Privatsphare und Sonnenschutz zu sorgen. Die Vorhangschiene wurde dabei
elegant in die Decke Uber dem Balkon integriert.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung wird Sie begeistern:
- Hebe-Schiebe-Turen zur Terrasse

- Parkettb6den in den Wohnraumen



- moderne grof3formatige Feinsteinzeug-Fliesen im Badezimmer und Eingangsbereich
- Top ausgestattete Markenkiche (Dan-Kiche) inkl. Geschirrspuler

- FulBbodenheizung

- Videosprechanlage

- elektrische Raffstores

- Lift

- Kellerabteil

- 2x Fahrradraum (1x im Erdgeschol3, 1x in der Tiefgarage)

Zusatzlich wird ein Tiefgaragenstellplatz fir 143,52 Euro vermietet, welcher tber einen
eigenen Stromanschluss verfiigt. Die Tiefgarage wird Uber ein elektrisches Rolltor befahren,
das bequem per Fernbedienung gesteuert werden kann. Auch das Kellerabteil ist mit einem
Stromanschluss ausgestattet.

Wir konnten Ihr Interesse wecken? Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin, um diese attraktive Immobilie persénlich zu erleben!

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme!

Die angegebenen Daten stammen vom Eigentiimer und/oder Dritten und wurden mit Sorgfalt
erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung tlbernommen
werden. Zahlenangaben kénnen gegebenenfalls gerundet oder geschatzt sein. Das Angebot
ist freibleibend und unverbindlich. Irrtiimer und Anderungen sind vorbehalten.
Nachdruck/Vervielfaltigung nur mit Genehmigung der Immo-Circle GesbR.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hbhere Schule <1.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <500m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <750m
Autobahnanschluss <5.750m
Bahnhof <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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