Traumhaus in Goéllersdorf: Gepflegte 8 Zimmer-Oase mit
grofiem Garten und Garage!

Ansicht 1

Objektnummer: 960/73354

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

‘-—:. ’v'-'-"l'
| A ¥

Mario Reinsperger

Haus

Osterreich

2013 Gollersdorf
1992

Gepflegt

Voll

Neubau

391,00 m2

8

3

3

2

1.073,00 m2

C 64,20 kWh/m2*a
C 1,31
850.000,00 €

s REAL - Korneuburg (Termine nach Vereinbarung)

Sparkassenplatz 1
2100 Korneuburg
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Lagerraum 2

16,38 m?

Lagerraum 1
12,26 m?

AR

1,35 m?

Technik

O 9,15 m?

45

Flurl

) 3,58 m?
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i Flur 2

o)

15,97 m?

Partyraum
15,36 m?

Saunabereich
mit Dusche

11,25 m?

Flur2
4,91 m?

Waschkiiche
19,32 m*

Planskizze Untergeschoss

Lagerraum 3
19,13 m?



Terrasse

Essraum
15,65 m?

www.sreal.at

Wohnzimmer
26,21 m?

Vorraum 2
9,13 m?

Zimmer 1 Zimmer 2
18,62 m? 16,60 m?

Planskizze Erdgeschoss
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Zimmer 1
33,96 m?
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Planskizze Obergeschoss



Objektbeschreibung

Wohntraum in Gollersdorf!

Zum Verkauf gelangt dieses sehr gepflegte und gro3zligig angelegte Einfamilienhaus mit
Traumgarten in Goéllersdorf. Die Ortschaft ,Gollersdorf” liegt zwischen Stockerau und
Hollabrunn und bietet daher Platz fir Ruhe und Entspannung aufgrund der l&andlichen
Umgebung.

Das Haus wurde 1992 errichtet und befindet sich in einem technisch sehr guten Zustand.
Laufende Sanierungen und viel Liebe zum Detail garantieren Ihnen einen Platz zum
Wohlfuhlen.

Erdgeschold ca.130 mz

Diele, Vorraum, Abstellraum, 2 Schlafzimmer, grol3e Kiiche mit Essraum und direktem
Ausgang auf die Terrasse, Wohnzimmer mit direktem Ausgang auf die Terrasse, Badezimmer,
separates WC.

Obergeschol3 ca.135 m2:

Grof3es Wohnzimmer, Badezimmer, WC, 2 grof3e Schlafzimmer, Flur, Abstellraum.

Untergeschol’ ca.126 m2:

3 Lagerraume, Heizraum, Raum mit VVorbereitung fir eine Sauna/Dusche, Partyraum,
Waschktiche, Flur.

Beheizt wird die gesamte Liegenschaft mittels einer Gas-Etagen-Wandheizung. Die
Heizanlage wurde vor wenigen Jahren komplett Gberholt und erneuert.

AulRerdem ist der eigene Brunnen zu erwadhnen, der Ihnen keine Kosten bei der Bewéasserung
bereitet.

Der Eigengrund weist eine Grof3e von ca. 1.273 m2 auf.

Hier geht’s zum 360° Rundgang:
https://app.immoviewer.com/portal/tour/3127690?accessKey=68b5

Viele weitere Rundgange, so wie alle neuen s REAL Immobilienangebote finden Sie auf
www.sreal.at.

Infrastruktur:


https://app.immoviewer.com/portal/tour/3127690?accessKey=68b5

Gollersdorf ist eine ruhige Ortschaft im Bezirk Hollabrunn im Weinviertel. Im Ort finden Sie
mehrere Bildungseinrichtungen, wie einen Kindergarten, eine Volksschule sowie eine
Mittelschule, Heurige, Supermérkte und Arzte. In der Bezirkshauptstadt Hollabrunn, die nur 10
Minuten mit dem Auto entfernt ist, befinden sich mehrere Schulen, ein Spital, ein
Einkaufszentrum, Kindergarten, Volksschulen, ein Freibad, Freizeitzentrum, Post, Banken und
zahlreiche Gastronomieangebote. Die Nahe zur Bundeshauptstadt Wien macht diesen Ort
auch fur Pendler:innen besonders interessant, mit den Ziigen der OBB kommen Sie im
Stundentakt nach Wien. Das umliegende Angebot an Nahversorgung sowie die Infrastruktur
sind sehr gut.

Aufgrund der gut ausgebauten S3 und Autobahnverbindung eignet sich das Objekt gut fir
Menschen, die gerne in der Stadt arbeiten, jedoch in landlicher Umgebung das Leben mit der
Familie genie3en méchten.

Diese Immobilie ist ideal als Mehrgenerationenhaus, Familien oder anspruchsvolle Kaufer, die
luxurioses Wohnen mit praktischen Vorteilen verbinden méchten.

Kontaktieren Sie uns jetzt und vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin - Ihr neues Zuhause
wartet.

Auch fur eine eventuelle Finanzierung Ihres Wohntraumes im Bezirk Hollabrunn stehen wir
Ihnen mit Rat und Tat zur Seite.
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