Geschaftslokal mit Lager in der Ful3gangerzone Modling

Objektnummer: 26064

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:
WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Philipp Renner

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH

Fasangasse 30/10
1030 Wien

Einzelhandel

Osterreich

2340 Modling

1900

Gepflegt

Altbau

40,00 m2

21,90 m?

2

1

I217,50 kWh / m2 * a
3,52

741,63 €

829,16 €

87,53 €

165,84 €





















Stiegenhaus / Gang

Geschaftlokal

SLILEK

SULEK

IMMOBILIEN
StraBeneingang




Objektbeschreibung

Werte Interessentinnen!

Sofern Sie eine Besichtigung wiinschen, fullen Sie bitte das Formular unter folgendem
Link aus:

www.sulek.immobilien/besichtigung (bitte Herrn Renner - Brihler Stral3e auswéhlen!).

Herzlichen Dank!
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Alles auf einen Blick

¢ direkt in der Mddlinger Ful3gangerzone

Stilaltbau mit nur 10 Einheiten

StralReneingang mit Geschaftsflache

optionaler ca. 21mz2 groRer Lagerraum (fur zusatzlich € 200 Brutto pro Monat)
Nahversorgung in Gehreichweite
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Die Gewerbeflache

In einem Altbau im Herzen der Mddlinger Fu3géngerzone gelangt dieses attraktive
Geschaftslokal zur Vermietung, welches sich hervorragend fiir verschiedenste Nutzungen wie
Einzelhandel, Buchhandlung, Pop-up-Store, Blro oder Atelier eignet.

Das Mietobjekt bietet eine grof3ziigige Verkaufsflache von ca. 40 m2 mit breiter
Fensterfront und direktem Stral3enzugang — ideal zur Préasentation lhrer Produkte. Aktuell
wird das Mietobjekt als Kunst- und Handwerksgeschaft genutzt. Die monatliche Miete
betragt € 995,00 (inkl. Betriebskosten und USt).

Zusatzlich kann ein praktischer Lagerraum (Fotos 15-17) mit ca. 21 m2 und separatem
Zugang uber das Stiegenhaus kann fur € 200 (inkl. Betriebskosten und USt) angemietet
werden. Bei Bedarf kann im Abstimmung mit der Eigentiimerin auch ein direkter Zugang vom
Geschaftslokal zum Lagerraum geschaffen werden. Ein WC zur gemeinsamen Nutzung mit
einer weiteren Einheit im Haus ist ebenso vom allgemeinen Stiegenhaus zu erreichen.

Die Beheizung erfolgt mittels Gasetagenheizung; Strom- und Gaskosten sind nicht in der
Miete enthalten und werden verbrauchsabhéngig abgerechnet.


http://www.sulek.immobilien/besichtigung

Die Vermietung erfolgt bei Neugriindung befristet auf 5 Jahre mit Verlangersoption. Bei
Ubersiedlung oder Erweiterung eines bestehenden Geschéfts erfolgt die Befristung auf 10
Jahre, wobei Seitens der Eigentiimerin explizit eine langfristige Anmietung gewunscht ist.

Die Lage.

Das Objekt befindet sich direkt in der Ful3géngerzone, im Herzen der Modlinger Altstadt und
bietet somit eine gute Frequenzlage, sowie Sichtbarkeit nach AuRen. Der Bahnhof Médling ist
binnen 15 Minuten zu Ful3 bzw. binnen 8 Minuten mit dem Bus erreichbar und bietet direkten
Anschluss an diverse Schnellbahn- und Buslinien. Es fihrt ein direkter Radweg von der
FuRgangerzone, den Mddlingbach entlang, bis zum Bahnhof Madling.

Hinweis:

e Bitte Ubermitteln Sie bei Interesse Informationen zur gewiinschten Nutzungsart und ob
es sich um eine Neugriindung oder um eine Ubersiedlung eines bestehenden
Standortes handelt.

¢ Die Vergebuhrung des Vertrages beim Finanzamt, sowie die Kosten fur die Erstellung
des Mietvertrages sind durch den Mieter zu tragen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und beraten Sie gerne personlich vor Ort!
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Sollten Sie nach Durchsicht des Inserats eine Besichtigung wiinschen, bitten wir um
Anfrage Uber das Kontaktformular und Nennung ein paar konkreter Terminvorschlage.
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Die zur Verfugung gestellten Informationen beruhen auf die Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw.
der jeweiligen Professionisten. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewéahr bzw. Haftung ibernommen
werden. Weiteres weisen wir auf ein wirtschaftliches und/oder familidres Naheverhaltnis hin.

Bitte beachten Sie, dass unser Unternehmen keine Reisekosten Gibernimmt, die im Zusammenhang mit der Besichtigung von
Immobilien anfallen. Alle anfallenden Kosten fiir Anreise, Unterkunft und Verpflegung missen von den Interessenten selbst
getragen werden. Des Weiteren iibernenmen wir keine Haftung fir Kosten, die durch kurzfristige Stornierungen oder Anderungen
von Besichtigungsterminen entstehen kénnen. Wir danken lhnen fur lhr Verstandnis.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://sulek-immobilien.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.000m
StralRenbahn <5.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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