Urban & ruhig zugleich! Helle 2-Zimmerwohnung mit
Altbauflair & 3-Meter-Raumhdohe! Sehr gute Infrastruktur!

Wohnzimmer

Objektnummer: 5630/446

Eine Immobilie von MIMAZ Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3.420,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Michaela Mazakarini

MIMAZ Immobilien e.U.
Leegasse 7
1140 Wien

Wohnung

Osterreich

1100 Wien

1914
Teil_vollrenovierungsbed

Altbau

38,90 m2

2

1

1

D 107,60 kWh / m2* a
E 3,18

95.000,00 €

89,59 €

8,96 €
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Objektbeschreibung

ALTBAU. RUHE. MOGLICHKEITEN.
Gut aufgeteilte 2-Zimmer Wohnung mit Platz fir persénliche Wohnideen!

Diese 2-Zimmer Altbauwohnung in ruhiger Innenhoflage tberzeugt durch ihre klassische
Raumhdhe von rund 3 Metern und eine durchdachte Raumaufteilung — ideal als Haupt-
oder Zweitwohnsitz fur all jene, die urbanes Wohnen mit Riickzugsqualitat schatzen.

Vom Vorraum aus gelangt man in das Badezimmer sowie in das Wohnzimmer mit
integrierter Kiiche, das zugleich den zentralen Mittelpunkt der Wohnung bildet. Von hier
aus ist auch das Schlafzimmer erreichbar — ein gemutlicher Rickzugsort mit cleverem
Raumkonzept: ein Hochbett mit begehbarer Garderobe darunter und zuséatzlichen
Stauraumldsungen entlang des Treppenaufgangs nutzt den Raum optimal aus.

Das Badezimmer ist mit Dusche, Handwaschbecken und WC ausgestattet. Der
Waschmaschinenanschluss befindet sich im Vorzimmer, das zusatzliche Stellflache und
Stauraummoglichkeiten bietet.

Beheizt wird mittels moderner Infrarotpaneele, im Badezimmer sorgt eine elektrische
FuBbodenheizung fur angenehme Wéarme. Die Fenster sind 2-fach verglast und sorgen fir
eine gute Warmedammung.

Beim ausgeschriebenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis, der je nach Anfrage
nach oben oder unten variieren kann (vorbehaltlich der Annahme durch den Verkaufer!)

Habe ich lhr Interesse geweckt? Ich freue mich auf Ihre Kontaktaufnahme!

Gemal 8 5 Abs. 3 MaklerG wird auf eine mdgliche Doppelmaklertatigkeit hingewiesen. Die
Angaben beruhen auf Informationen der Eigentimer und/oder Dritter und sind ohne Gewabhr.
Irrtimer und Anderungen vorbehalten!

Aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Abgeber und um die rasche
Ubermittlung weiterer Informationen und Unterlagen zu gewabhrleisten, tibermitteln Sie bitte
Ihre vollstandigen Kontaktdaten:

¢ Vor- und Nachname

e Aktuelle Wohnadresse
e Telefonnummer

¢ E-Mail Adresse

Bei ndherem Kaufinteresse stelle ich zuséatzlich gerne folgende Dokumente zur



Verfiigung

¢ Grundbuchauszug

e \Wohnungseigentumsvertrag

¢ Nutzwertgutachten

e Jahresabrechnung 2024

¢ Monatliche Vorschreibung

¢ Originalpléne

e Energieausweis

e Protokoll der letzten Eigentiimerversammlung

SIE MOCHTEN DIESE IMMOBILIE, DIE EIN DRINGENDES WOHNBEDURFNIS DECKT
UND IHR ZUKUNFTIGER HAUPTWOHNSITZ SEIN WIRD, KAUFEN? BEACHTEN SIE
HIERZU DIE TEMPORARE GEBUHRENBEFREIUNG! GERNE STEHE ICH BERATEND
ZUR SEITE!

DATEN IM UBERBLICK:

e Wohnnutzflache ca. 39 m2
e 2 Zimmer

Bad mit DU/WC

Ruhige Innenhoflage
Infrarot-/Elektroheizung
Ab sofort beziehbar
Richtpreis €95.000,-

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m



Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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