AB JANNER 2026 VERFUGBAR **|hr perfekt angelegter
Wohntraum direkt *im 22. Bezirk**

RUSTLER® [L/

REAL ESTATE EXPERTS [y

Fensterfront

Objektnummer: 141/84575

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

Paula Polaniecki

Rustler Immobilientreuhand

T +43 1 894 97 49 682
H +43 676 834 34 682

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2018
Neubau
29,62 m2
1
1
1
I33,81 kWh / m2* a
0,75
611,23 €
457,71 €
611,23 €
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Objektbeschreibung

AB JANNER 2026 VERFUGBAR: Beschreibung: Zur Miete gelangt eine wunderschéne 1
Zimmer Wohnung in absoluter Best Lage! Die Wohnung befindet sich in einem neuwertigem
und gelegten Mehrparteienhaus und besticht vor allem durch ihre grandiose Raumaufteilung
trotz kleiner Flache. Sie ist somit perfekt geeignet fur Singles und Studenten! Die zentrale Lage
der Wohnung macht es mdglich diverse Nahversorger binnen weniger Minuten ful3laufig zu
erreichen. Auch die offentliche Infrastruktur dieses Objektes ist hervorragend und Sie
erreichen das Wiener Stadtzentrum in kirzester Zeit! Aufteilung: Die Wohnung hat eine
Wohnflache von ca. 30 m2 und ist wie folgt aufgeteilt: - Vorraum - Wohn-Essbereich mit Kiiche
- Bad - separate Tolilette - Abstellraum Ausstattung: Die Wohnung verfiigt tGber ein
zugehoriges Kellerabteil. Die Wohnung wird mit einer Kiiche ausgestattet. Das Wohnhaus
verfugt Uber eine Tiefgarage. Lage und offentliche Verkehrsanbindung: Das Objekt verfligt
Uber eine hervorragende Lage und Infrastruktur. Zahlreiche Buslinien (26A, 86A, 87A, 95A,
96A) sowie die Stralenbahnlinie 25 befinden sich fast direkt vor der Hausttire. Mit dem Bus
und der Stral3enbahn gelangen Sie in kiirzester Zeit direkt zur U1-Station "Kagran" und zur
U2- Station "Aspernstrafl3e” sowie U2-Station "Stadlau”. Der Bahnhof "Erzherzog-Karl-StrafRe"
ist fuBlaufig in ca. 5 Minuten erreichbar. Auch zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten finden Sie in
unmittelbarer Nahe: - Hofer: ca. 5 Gehminuten entfernt - Merkur: direkt auf der
gegenuberliegenden Stral3enseite, 2 Minuten entfernt - Hornbach: ca. 4 Gehminuten entfernt -
Dehner: ca. 7 Minuten mit dem Bus 95A entfernt - Bauhaus: ca. 9 Minuten mit dem Bus 95A
entfernt - Donauzentrum: ca. 13 Minuten mit dem 26A oder Stral3enbahnlinie 25 entfernt -
Gewerbepark Stadlau: ca. 12 Minuten mit dem Bus 87A entfernt Auch das
Gesundheitszentrum MED 22 ist in nur 7 Minuten fu3laufig erreichbar, wo Sie unter anderem
einen Hausarzt, Augenarzt, Dermatologen, HNO-Arzt, Zahnarzt, uvm... finden. Das SMZ-Ost
(Sozialmedizinisches Zentrum) erreichen Sie mit der Stral3enbahnlinie 25 in ca. 10 Minuten.
Der Sportplatz sowie die Kletterhalle Wien sind nur einige Schritte entfernt. Die Blumengarten
Hirschstetten laden zu einem gemitlichen Spaziergang ein und sind mit dem Bus 95A in
weniger als 10 Minuten zu erreichen. Der Badeteich Hirschstetten ist nur einige Busstationen
von den Blumengarten Hirschstetten entfernt und von der Wohnung brauchen Sie in etwa 15
Minuten mit der Buslinie 95A. Die Alte Donau ist ebenfalls in Kiirze mit der Stra3enbahnlinie
25 erreichbar und bietet Ihnen ausreichend Platz zum Entspannen oder auch zum Laufen und
Radfahren.
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