Stilvoll vereint — Altbau-Flair trifft moderne Wohnqualitat
mit Warmepumpe und FulBbodenheizung. Teilbares
Grundstuck

Objektnummer: 1748/129

Eine Immobilie von EUV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 7000 Eisenstadt
Baujahr: 1880

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 87,00 m2
Nutzflache: 130,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Infos zu Preis:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von

unserem Au

Provisionsangabe:

49,00 kWh / m2* a
0,75
448.000,00 €

1.0 % zzgl. gesetzl. MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Engel & Volkers Wien MMC

EUV Immobilien GmbH
Karntner Ring 4/ 2
1010 Wien

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Nahe Eisenstadt wartet dieses entztickende Einfamilienhaus auf seine neuen Besitzer. Es
wurde sehr geschmackvoll und aufwandig saniert und verbindet auf gelungene Weise
historischen Charme mit moderner Technik. Erhalten geblieben sind alte Elemente wie die
wunderschénen Holzdecken, die dem Haus eine warme, einladende Atmosphare verleihen.
Gleichzeitig sorgen eine energieeffiziente Warmepumpe fir die Ful3bodenheizung und die
3-Scheiben-Verglasung fur zeitgeméalRen Wohnkomfort.

Die stilvolle Gestaltung zieht sich durch alle R&ume und die hochwertigen, modernen Fliesen
unterstreichen das geschmackvolle Ambiente. Das Herzstiick des Hauses ist der offen
gestaltete Wohn-Ess-Kiichenbereich mit direktem Ausgang auf die sonnige Terrasse und in
den weitlaufigen Garten. Die neue Kiche ist voll ausgestattet.

Das Haus verfugt Gber ein gemiitliches Schlafzimmer, ein modernes Badezimmer mit
gerdumiger Walk-in-Dusche, einen grof3ziigigen Vorraum sowie einen praktischen Abstellraum
mit viel Stauflache.

Die fast 50 m2 grol3e Terrasse ladt schon bei den ersten Sonnenstrahlen zum Verweilen ein.
Der grol3e Garten bietet mit seinen Obstbaumen, Blumenbeeten und einem eigenen
Komposthaufen ein kleines Paradies fur Naturliebhaber. Weiters befindet sich ein ca. 14 m?2
grol3es Hauschen fur verschiedene Nutzungsmaoglichkeiten im Garten.

Besonders hervorzuheben ist der komplett ausbaubare Dachboden, der noch viel Potenzial fir
zusatzlichen Wohnraum bietet.
Ein Carport sowie ein extra Autostellplatz direkt vor dem Haus runden das Angebot ab.

Diese Immobilie ist ein echtes Unikat — charmant, stilvoll und mit viel Liebe zum Detail
modernisiert. Ideal fur alle, die das Besondere suchen und Wert auf Qualitat, Nachhaltigkeit
und eine ruhige, naturnahe Lage legen.

Auf dem Grundstiick kann ein weiteres Einfamilienhaus erreichtet werden bzw. kann das
Grundstuck geteilt werden.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen



Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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