Koppl: 3-Zimmer-Terrassen-Anlegerwohnung ca. 64 m2im
historischen Fichtlgut — generalsaniert, touristisch
genehmigt, vollmdbliert, bezugsbereit

WZ Kueche

Objektnummer: 3806 380

Eine Immobilie von



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5321 Koppl
Mobliert: Voll
Wohnflache: 62,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Terrassen: 1
Stellplatze: 1

Keller: 3,40 m2
Kaufpreis: 460.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Moritz Aufischer
RE/MAX Premium Group
Hellbrunner Stral3e 11
5020 Salzburg

T +43 664 208 84 41

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Koppl: 3-Zimmer-Terrassen-Anlegerwohnung ca. 64 m2 im historischen Fichtlgut —
generalsaniert, touristisch genehmigt, vollmdbliert, bezugsbereit

Seltene touristisch vermietbare Anlegerwohnung mit historischem Charme, moderner Struktur
und sofortiger Perspektive: Diese ca. 61,78 m2 grol3e 3-Zimmer-Terrassenwohnung mit
Sud-Terrasse im 1. OG des generalsanierten Fichtlguts in Koppl bietet eine schriftlich
bestétigte Genehmigung zur touristischen Kurzzeitvermietung — ein rares Privileg im
Bundesland Salzburg. Mit dabei: hochwertige Vollmoéblierung, bewahrtes Vermietungskonzept
und ein fix zugeordneter AulR3enstellplatz.

Die Wohnung wurde 2017 errichtet und 2024 umfassend generalsaniert. Heller Parkettboden
zieht sich durch die gesamte Wohnflache und unterstreicht den wohnlichen, gepflegten
Gesamteindruck.

Der Grundriss Uberzeugt: ein sonniger Wohn-/Essbereich mit 30,4 m2, eine grof3ziigige
Sudost-Terrasse mit 16,7 m?, zwei Schlafzimmer (10,3 m2 + 6,6 m?2), ein elegantes Bad mit 6,1
m2, ein Vorraum mit 3,68 m2 und ein praktischer Abstellraum mit 2,5 m2 runden das
Raumkonzept ab. Die moderne IGNIS-Kiche ist komplett ausgestattet, WLAN, TV,
Aul3enstellplatz inklusive.

Die Terrasse ist mit Holzsitzmdbeln, kleinem Tisch und Schirmstander mobliert — perfekt fur
entspannte Stunden im Freien.

Technisch auf neuestem Stand: doppelt verglaste Kunststofffenster, Infrarot-Stromheizung
Uber Salzburg AG, WLAN, TV-Anschluss, FI-Schutzschalter und Waschmaschinenanschluss
vorhanden. Kein Keller, aber durchdachte Stauraumlésungen und ein gepflegter Zustand. Das
2024 generalsanierte Ensemble verbindet historischen Charme mit moderner Technik und
ruhiger Lage in Salzburg-Nahe.

Fazit — Kaufen, vermieten, profitieren

Diese Anlegerwohnung ist vollmdbliert, rechtskonform, touristisch attraktiv. Ein smarter
Einstieg in einen anspruchsvollen Markt — mit Konzept, Komfort und kalkulierbarer Rendite.
Ideal fur alle, die in Salzburgs stark regulierten Tourismusmarkt clever investieren wollen. Ein
Investment, das ab Tag eins lauft — solide, charmant und sofort startklar.

Sie sind neugierig geworden und wollen mehr erfahren? Prima.

Gerne senden wir lhnen mehr Details zu diesem Objekt zu. Einfach lhre Daten vollstandig im
Kontaktformular angeben, abschicken und schon erhalten Sie digital ein ausfihrliches Exposé
in Inrem Posteingang. lhre Daten sind selbstverstandlich vertraulich.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir schriftliche Anfragen bzw. Abstimmungen zum



Besichtigungstermin nur mit vollstandigem Namen, Adresse, E-Mail-Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kénnen, da wir dem Eigentiimer gegenuber dazu verpflichtet sind.
Bitte nehmen Sie zur Besichtigung einen Lichtbildausweis mit. Selbstverstandlich werden Ihre
Daten vertraulich behandelt.

Wir weisen auf Ihre 14-tdgige Rucktrittsfrist (nach § 11 FAAG) hin. Gerne werden wir vor
Ablauf der 14-tdgigen Rucktrittsfrist fur Sie tatig, wenn Sie uns gesetzeskonform (FAAG) und
ausdrucklich (am besten per E-Mail) auffordern. Wenn Kaufvertrag/Mietvertrag nicht zustande
kommen, ist unsere Tatigkeit fur Sie vollig kostenfrei.

Tipp: Nur auf www.remax.at finden Sie neue RE/MAX Immobilien friiher und vollstandig.


http://www.tcpdf.org

