Ihr neuer Blrostandort am Stadtpark! Altbau mit grof3en
Kellerraumlichkeiten - sofort beziehbar!

Objektnummer: 26099

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Kenan Bilgili

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH

Fasangasse 30/10
1030 Wien

Am Heumarkt
Buro / Praxis
Osterreich
1030 Wien
Gepflegt

Teill

Altbau

314,00 m2
314,00 m2

4

C 72,02kWh/m2*a
2.502,16 €
3.288,01 €
7,97 €

697,83 €
657,60 €
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Objektbeschreibung

Geschétzte Interessentinnen!

Um den Prozess der Terminvereinbarung zu vereinfachen, freuen wir uns uber lhre
Kontaktaufnahme Uber das Inserat mit konkreten Terminvorschlagen zur vereinfachten
Abstimmung.

Herzlichen Dank!

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkk

Raumlichkeiten.

Zur befristeten Miete (vorerst 10 Jahre) gelangt dieses insgesamt 314mz2 grof3e Altbaubiro in
reprasentativer Lage am Heumarkt.

Uber den Vorraum erreichen Sie stirnseitig das erste ca 25m2 groRe Zimmer, von welchem aus
Sie wiederum das ca. 14m? grol3e Kabinett erreichen. Rechter Hand befindet sich die
Teekiche, das Badezimmer, welches mit einer Dusche, Toilette und Handwaschbecken
ausgestattet ist, sowie ein separates WC. Linker Hand gelangen Sie zum dritten ca. 28m?2
groBen Zimmer. Uber die Wendeltreppe gelangen Sie zu den Kellerraumlichkeiten, welche
sich Uber insgesamt 3 Raume erstrecken. Die Kellerraumlichkeiten sind mit Steinbdden und
Fenstern ausgestattet und lassen sich perfekt als beispielsweise Studio oder Galerie nutzen.

Die Raumlichkeiten verfiigen uUber eine Klimaanlage. Geheizt wird die Wohnung mittels
Gasetagenheizung - Kosten fir Strom und Gas sind verbrauchsabhéangig und kommen separat
hinzu.

Lage/ Infrastruktur.

Direkt am Heumarkt gelegen ist das Biro bestens situiert. Die Landstraf3e ist innerhalb von 5
Minuten bequem zu erreichen, dort locken zahlreiche Kaffehauser und Restaurants mit ihnrem
Angebot. Nicht nur die Landstral3e, sondern auch das Einkaufszentrum "The Mall" liefern
eine groRe Varietat an Einkaufsmoglichkeiten. Den Stadtpark erreicht man von hieraus
innerhalb von 2 Gehminuten sowie den Stehphansdom in 10 Minuten. In der N&ahe gibt es
mehrere Kindergarten, Volkschulen und Gymnasien. Auch zahlreiche Fach- und
Allgemeinmediziner sind ful3laufig zu erreichen.

Verkehrsanbindung:

Das Buro liegt ca. 5 Gehminuten vom Bahnhof Wien Mitte entfernt, hier halten nicht nur die
Zuge der U4 und U3, sondern auch mehrere Schnellbahnen, sowie der City Airport Train



CAT. Mit dem Auto ist man schnell am Ring und somit in kurzer Zeit auf der Tangente. Die
U4-Stadtpark ist nur 2 Gehminuten entfernt.
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Sollten Sie nach Durchsicht des Inserats eine Besichtigung winschen, bitten wir um
Anfrage uber das Kontaktformular und Nennung ein paar konkreter Terminvorschlége.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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