« NEU! « NAHE U6 « 5 ZIMMER « GARTEN « 2 TERRASSEN
e KUCHE INKL. « PKW-STELLPLATZ INKL. » 1230 WIEN e
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Objektnummer: 27095

Eine Immobilie von TRISTAR Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

TRISTAR Immobilien

TRISTAR Immobilien
Am Hof 5 Top 10

Haus - Reihenendhaus
Osterreich

1230 Wien

2024

Erstbezug

Neubau

125,10 m2

234,00 m2

5
2
3
2

1
73,00 m?

43,10 kWh / m2 * a
0,65

699.000,00 €
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HTRISTAR

SPEZIFISCHER REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-(SK)-Bedingungen
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HWBG, ¢ Der Refe t ist jene Wir die in den Riumen
bereitgestellt werden muss, um diese auf einer normativ geforderten Raumtempera-
tur, ohne Beriicksichtigung allfilliger Ertrige aus Warmertickgewinnung, zu halten.

'WWWB: Der Warmwasserwirmebedarf ist in Abhingigkeit der Gebiudekategorie
als flichenbezogener Defaultwert festgelegt.
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EEB: Der Endenergiebedarf umfasst zusitzlich zum Heizenergiebedarf den
Haushaltsstrombedarf, abziiglich allfilliger Endenergieertrige und zuziiglich eines
dafiir notwendigen Hilfsenergiebedarfs. Der Endenergiebedarf entspricht jener Ener-
giemenge, die eingekauft werden muss (Lieferenergiebedarf).

foee: Der Gesamtenergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus einerseits dem

HEB: Beim Heizenergiebedarf werden zusitzlich zum Heiz- und
wiarmebedarf die Verluste des gebiudetechnischen Systems beriicksichtigt, dazu
zahlen insbesondere die Verluste der Warmebereitstellung, der Warmeverteilung, der
Wirmespeicherung und der Warmeabgabe sowie allfilliger Hilfsenergie.

HHSB: Der darf ist als flich g Defaultwert festgeleg!
Er entspricht in etwa dem durchschnittlichen flichenbezogenen Stromverbrauch
eines dsterreichischen Haushalts.

RK: Das Referenzklima ist ein virtuelles Klima. Es dient zur Ermittlung von Energie-
kennzahlen.

allfalliger Endenergieertrige und zuziiglich des daflir
notwendigen Hilfsenergiebedarfs und andererseits einem Referenz-Endenergiebedarf
(Anforderung 2007).

PEB: Der Primarenergiebedarf ist der Endenergiebedarf einschlieBlich der Verluste
in allen Vorketten. Der Primdrenergiebedarf weist einen erneuerbaren (PEBsm) und
einen nicht erneuerbaren (PEB, c.,) Anteil auf

C0,eq: Gesamte dem Endenergiebedarf zuzurechnenden dquivalenten

(Tr einschlieBlich jener fiir Vorketten.

SK: Das Standortklima ist das reale Klima am Gebdudestandort. Dieses Klimamodell
wurde auf Basis der Primardaten (1970 bis 1999) der Zentralanstalt fiir Meteorologie
und Geodynamik filr die Jahre 1978 his 2007 gegentiber der Vorfassung aktualisiert.

% TRISTAR /s werte gelten unter der Annahme eines normierten Benutzerinnenverhaltens. Sie geben den Jahresbedarf pro Q b Brutto-Grundfliche an.
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WARME: UND ENERGIEBEDARF (Standortlima)
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Objektbeschreibung

e PROJEKT:

In der Nahe der U6-Station Perfektastralie im 23. Bezirk stehen ab sofort drei hochwertige
Reihenh&user zum Verkauf.

Die Hauser bieten 5-6 Zimmer, zwei Terrassen, eigene PKW-Stellplatze sowie private
Garten.

Es handelt sich um Eigentum — kein Pacht- oder Baurecht.

Die Wohnflachen liegen zwischen 122 m2 und 133 m2 und bieten reichlich Platz fur die ganze
Familie sowie Homeoffice.

Modernste Ausstattung und zukunftsorientiertes Design machen diese Hauser zur perfekten
Wabhl.

Die Heizung im Winter sowie die Kihlung im Sommer erfolgen tGber den FuRBboden
mittels einer eigenen Luftwarmepumpe.

e KUCHE:

Eine neue, vollstdndig ausgestattete Kiiche mit Geréten ist ebenfalls im Kaufpreis enthalten.

e UBERBLICK:

HAUS 1: Gesamtflache ca. 234 m?2

WNFL ca. 125,10 m? (5 Zimmer) + Garten ca. 73 m? + Terrasse (EG) ca. 9 m?2 + Terrasse
(DG) ca. 15 m2 + PKW Stellplatz

Kaufpreis fur EIGENNUTZER: EUR 699.000,- Schliisselfertig, inkl. KUCHE und PKW
Stellplatz



HAUS 2: VERKAUFT!

HAUS 3: Gesamtflache ca. 270 m2

WNFL ca. 122,69 m2 (5 Zimmer) + Garten ca. 116,85 m2 + Terrasse (EG) ca. 9,60 m2 +
Terrasse (DG) ca. 10,81 m2 + PKW Stellplatz

Kaufpreis fir EIGENNUTZER: EUR 749.000,- Schlusselfertig, inkl. KUCHE und PKW
Stellplatz

e TOP LAGE:
DETAILLIERTES LAGEEXPOSE (68 Seiten!) vorhanden und erfolgt umgehend nach
Anfrage.

« NEU! * NAHE U6 * 5 ZIMMER * GARTEN » 2 TERRASSEN « KUCHE INKL. ¢
PKW-STELLPLATZ INKL. « 1230 WIEN ¢ EIGENTUM -

NEU! ++ Nahe U6 Perfektastral3e ++ 3 Hauser mit Garten und PKW-Stellplatz ++ 1230
Wien ++ Eigentum

e Projekt:
In der Nahe der U6-Station PerfektastralRe im 23. Bezirk stehen ab sofort drei hochwertige
Reihenh&user zum Verkauf.

Die Hauser bieten 5-6 Zimmer, zwei Terrassen, eigene PKW-Stellplatze sowie private
Garten.

Es handelt sich um Eigentum — kein Pacht- oder Baurecht.

Die Wohnflachen liegen zwischen 122 m2 und 133 m2 und bieten reichlich Platz fur die ganze
Familie sowie Homeoffice.

Modernste Ausstattung und zukunftsorientiertes Design machen diese Hauser zur perfekten
Wahl.



* Uberblick der derzeit verfiighbaren Hauser:

HAUS 1: Gesamtflache ca. 234 m?2

WNFL ca. 125,10 m2 (5 Zimmer) + Garten ca. 73 m? + Terrasse (EG) ca. 9 m?2 + Terrasse
(DG) ca. 15 m2 + PKW Stellplatz = EUR 799.000,- Schlusselfertig und inkl. PKW Stellplatz

[ ]
HAUS 2: Gesamtflache ca. 171 m2

WNFL ca. 133,36 m? (6 Zimmer) + Garten ca. 23 m? + Terrasse (EG) ca. 7,63 m?2 + Terrasse
(DG) ca. 6,55 m2 + PKW Stellplatz = EUR 799.000,- Schlisselfertig und inkl. PKW Stellplatz

HAUS 3: Gesamtflache ca. 260 m?
WNFL ca. 122,69 m2 (5 Zimmer) + Garten ca. 117 m? + Terrasse (EG) ca. 9,60 m?2

+ Terrasse (DG) ca. 11 m2 + PKW Stellplatz = EUR 799.000,- Schlusselfertig und inkl. PKW
Stellplatz

e Top Lage:
DETAILLIERTES LAGEEXPOSE (68 Seiten!) vorhanden und erfolgt umgehend nach
Anfrage.

* Moderne und mafligeschneiderte Finanzierung:

»Hausbank war gestern®!

Heutzutage haben wir fir Sie online und sofortigen Zugang zu den besten und neuesten
Finanzprodukten von tiber 120 Kreditinstituten in Osterreich und Deutschland.

Genau wie beim Immobilienvergleich, ermdglichen wir IThnen, alle relevante
Bankangebote zu vergleichen, um das beste fur Sie zu finden!

Auch Angebote ohne Eigenmittel, mit festen Zinssatzen und einer beeindruckenden Laufzeit
von bis zu 45 Jahren sind verfugbar!



So sparen Sie Zeit, Geld und Nerven!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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