Eigentum né&he alte Donau- keine Pacht! Exklusive
3-Zimmer-Wohnung mit ca. 65 m2 Dachterrasse

20250509_114552

Objektnummer: 133052

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Baujahr: 2017

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 68,03 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Heizwarmebedarf: C 51,30 kWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 0,85

Kaufpreis: 495.000,00 €
Betriebskosten: 102,66 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Steininger

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Urbaner Komfort trifft auf privaten Freiraum: Diese stilvolle 3-Zimmer-Wohnung in
unmittelbarer Nahe zur Alten Donau begeistert mit durchdachtem Grundriss, hochwertiger
Ausstattung und einer ca. 65 m2 grol3en Dachterrasse — die Uber einen eigenen Aul3enzugang
vom Wohnzimmer aus, Uber eine Treppe erreichbarist. Auf 68,03 m2 Wohnflache erwarten Sie
helle, gut geschnittene Raume mit bodentiefen Fenstern, die ein offenes und lichtdurchflutetes
Wohngeflhl schaffen. Ein weiteres Highlight ist der 14 m2 grol3e Balkon, der zusatzlichen
Aulenraum bietet — ideal zum Fruhstiicken oder Entspannen im Grinen. Ausstattung &
Highlights: «3-Zimmer-Wohnung mit 68,03 m2 Wohnflache sDachterrasse mit ca 65 m2 — tber
aulRenliegenden Treppenaufgang erreichbar ¢14,17 m2 gro3er Balkon sBodentiefe Fenster fir
helle, freundliche Raume <Ful3bodenheizung & umweltfreundliche Luftwdrmepumpe
*Elektrische Rollladen «Badezimmer mit Badewanne <2 PKW-Stellplatze optional verfugbar (€
12.000,- fur beide) *Auf Eigengrund — keine Pachtkosten Diese Wohnung eignet sich ideal fur
Paare oder kleine Familien, die modernen Wohnkomfort mit grof3ztigigem Auf3enbereich in
einer der gefragtesten Lagen Wiens verbinden mdchten. Die Alte Donau als Freizeit- und
Erholungsgebiet ist nur wenige Gehminuten entfernt. Lassen Sie Wohntraume wahr werden,
und wohnen Sie da, wo andere lhre Freizeit verbringen.
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