Exklusiv Wohnen am Winklacker — Grof3sulz

Grundriss West Ansicht

Grundriss_AnsichtWest

Objektnummer: 02100166998

Eine Immobilie von Reichert Immoblien GmbH. & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Am Winklacker 8,10,12
Art: Wohnung - Penthouse
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8401 Kalsdorf bei Graz
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 115,00 m2
Gesamtflache: 172,00 m2

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 2

Keller: 4,00 m2
Heizwarmebedarf: I35,1O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,72

Kaufpreis: 480.000,00 €
Betriebskosten: 64,00 €

Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Elisabeth Preitler



REICTERT

IMMOBILIEN




Grundriss Obergeschoss
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Top 2 Netiowohnnutzfiache 116,09 m*
Top 2 Terrassen 57,33 m”
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Grundriss Schnitt C-C
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Objektbeschreibung

Willkommen an einem Ort, an dem Wohnqualitat, Natur und moderner Komfort eine
aulRergewohnliche Verbindung eingehen.

Der neue Wohnpark am Winklacker vereint elegantes Wohnen mit einer ruhigen, sonnigen
Lage — ideal fur Familien, Naturliebhaber und alle, die Wert auf Raum, Qualitat und
Lebensgefuhl legen.

Dieses kleine, sehr personlich betreute Projekt wird mit solider Qualitat, Sorgfalt und
hohem Anspruch umgesetzt — fur ein Zuhause, das Bestandigkeit, Wertigkeit und ein
spiurbares Plus an Wohnkomfort bietet.

Architektur & Wohngefihl

Die Hauser prasentieren sich in zeitloser, klarer Architektur und werden in hochwertiger
Massivbauweise errichtet. Grol3e Fensterflachen, freundliche Raumkonzepte und viel
natdrliches Licht schaffen ein Ambiente, das zum Wohlfiihlen einladt.

Jede Wohneinheit bietet:

e Grol3zugige Wohn-/Essbereiche

Eigene Terrasse, Balkon oder Garten

Uberdachte Parkplatze und zusatzliche Abstellmdglichkeiten
Schlusselfertige Ausfiihrung im gehobenen Standard
Optional individuell gestaltbare Ausstattung

Penthouse — ca. 115 m2 Wohnflache
Luxurioses Wohnen mit grol3zugigen Freiflachen.

e 3 Schlafzimmer

Offener Wohn-/Essbereich

Zwei Terrassen mit Uber 50 m2
Klimaanlage in Wohn- und Schlafraumen
2 Uberdachte PKW-Stellplatze

Projektibersicht

Drei moderne Wohnbldcke mit insgesamt sechs Wohneinheiten
Kellerabteile, Fahrradraum & Millplatz

Hochwertige Aul3enanlagen, gepflasterte Wege und begriinte Gartenflachen
Errichtung nach aktuellen Qualitatsstandards

Baubeginn 2025/2026

Fertigstellung Fruhjahr 2027



Wohnen mit Mehrwert
Die Kombination aus exklusiver Wohnqualitéat, naturnaher Lage und bester Infrastruktur macht
dieses Projekt zu einer seltenen Gelegenheit. In diesem sorgfaltig geplanten, tiberschaubaren

Wohnpark entsteht ein Umfeld, das alle Vorziige modernen Lebens vereint — komfortabel,
stilvoll und zukunftssicher.

Erfillen Sie sich lhren Wohntraum am Winklacker.

Kosteninformationen
Betriebskosten zuziiglich Strom- und Heizkosten je nach Verbrauch.

Die Reichert Immobilien GmbH wurde exklusiv mit dem Verkaufsprozess beauftragt und ist
als Doppelmakler tatig.
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