Charmantes Wohnhaus mit Garage & Carport in sonniger
Lage in Admont
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Aulenansicht mit Bergpanorama

Objektnummer: 0005004775

Eine Immobilie von Raiffeisen Steiermark



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Brigitte Spielberger

Haus
Osterreich
8911 Admont
1960

100,00 m?

4

3

3

1

47,00 m2
i8)317,00 kwh / m2*a
E 2,69
259.000,00 €

Raiffeisen-Immobilien Steiermark GmbH - Wohntraumcenter Grébming

Hauptstral3e 279
8962 Grobming

T +43 316 8036 22750 22752

H +43 664 627 51 08
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Objektbeschreibung

Charmantes Wohnhaus mit Garage & Carport in sonniger Lage in Admont

Dieses gemiutliche Wohnhaus in attraktiver Einfamilienhauslage in Admont bietet vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten, eine sonnige Position mit herrlichem Bergblick sowie
Ausbaupotenzial auf einem gut geschnittenen Grundstuck.

Der eingeschossige Ziegelbau mit voller Unterkellerung und ausgebautem Dachgeschoss

verfugt Uber insgesamt ca. 89,65 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen sowie einen
Garagenanbau, ein Carport und zusatzliche Nebenraume.

Gebaude & Ausstattung

Das Wohnhaus wurde in massiver Ziegelbauweise errichtet und ist an das kommunale Ver-
und Entsorgungsnetz der Marktgemeinde Admont angeschlossen.

Die Energieversorgung erfolgt tiber Strom vom regionalen Anbieter.

Im Keller befindet sich die Heizungsanlage, bestehend aus einer Pelletsheizung sowie einer

Heizung fur feste Brennstoffe — ideal fur effizientes und flexibles Heizen.

Im Laufe der Zeit wurden die Raumlichkeiten so adaptiert, dass pro Geschoss eine kleine
Wohneinheit mit getrennten Sanitarbereichen entstanden ist. Die Einheit im Dachgeschoss
wurde bereits raumseitig modernisiert, wahrend die Erdgeschosswohnung wesentliche

ModernisierungsmalRinahmen bendtigt.

An der Sudseite befindet sich eine nicht unterkellerte Garage (ca. 22 m?2).



Raumaufteilung

Erdgeschoss — ca. 49 m?

e Kiche

e Wohnzimmer

e Schlafzimmer

e Bad mit WC

e \Vorraum

e Zusatzlicher Anbau mit Dusche und Waschbecken

Dachgeschoss — ca. 51 m2

e Kiche
e 2 Zimmer
e Bad mit WC

Kellergeschoss

e Stiegenhaus
e Waschkiiche
e 2 Lagerraume

Besonderheiten & Potenzial

e Zwei — gepflegte, jedoch derzeit nicht vollstandig abgeschlossene — Wohneinheiten
e Erdgeschosswohnung modernisierungsbedurftig

e Ausbaumadglichkeiten durch Grundstiicksgrof3e und Gebaudeanordnung

e Zentral gelegene, dennoch ruhige Siedlungslage

e Sehr gute Infrastruktur im ndheren Umfeld

* Wunderschéne Sonnenlage mit beeindruckendem Bergblick

Fazit

Dieses Einfamilienhaus in Admont bietet ein solides Fundament, flexible
Nutzungsmadglichkeiten und attraktives Entwicklungspotenzial.



Ob als Mehrgenerationenhaus, Anlegerobjekt oder Wohnsitz mit zusatzlicher Einheit
— hier stehen lhnen viele Wege offen.
Die Lage kombiniert Ruhe, Natur und gute Erreichbarkeit zu einer besonders

lebenswerten Wohnumgebung.
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