Vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie mit einer
Kombination aus Buro- und Lagerflachen

RE/MAX

Lagerhalle aul3en

Objektnummer: 3792 476

Eine Immobilie von RE/MAX Panorama



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Lagerflache:
Buroflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Ihr Ansprechpartner

DI Christian Pranzl
RE/MAX Panorama
Jagerweg 2

4052 Ansfelden

H +43 676 846 970 715

Stelzhammerstralle 6a
Halle / Lager / Produktion - Werkstatt
Osterreich

4053 Haid

ca. 1995

1.055,00 m2

688,00 m2

144,00 m?

i8)261,00 kwh / m2*a
D 2,28

3.300,00 €

2.500,00 €

2.750,00 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht eine vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie mit einer Kombination aus
Blro- und Lagerflachen.

Die Befristung vom Mietvertrag betragt 3 Jahre. Auf Anfrage ist ein Ankauf der Liegenschaft
maoglich.

B>Highlights:

» Gesamtnutzflache ca. 832 m2

» Widmung: Betriebsbaugebiet - Flexible Nutzungskonzepte méglich

* Ideal fir Handwerk, Logistik, Produktion oder Gewerbebetriebe

*» Grol3zugige Lagerflachen mit optimaler Raumhdhe

* Helle Buroraume mit Kiiche und Sanitdranlagen

» 4 Kunden- bzw. Mitarbeiterparkplatze direkt am Gebaude

* Freiflache und separate Ladezone vor der Halle fur Anlieferungen

» Keller- und Dachgeschoss mit zusatzlichen Flachen fir Lagerung, Archiv oder Technik
* Birobereich beheizt ber Gastherme — Hallenbereich derzeit unbeheizt

Im Erdgeschoss befinden sich die Hauptrdume fur Lager und Verwaltung. Die Lagerhalle bietet
eine optimale Deckenhdhe fir unterschiedliche betriebliche Anforderungen und verfiigt eine
eigene Laderampe flur Anlieferungen. Der Lagerbereich kann vom Stral3enniveau nicht
befahren werden.

Der Hallenbereich ist derzeit nicht beheizt, wodurch sich vielseitige Nutzungsmadglichkeiten fur
Lagerung, Produktion oder Werkstatt ergeben. Angrenzend befinden sich helle Birordume, die
Uber eine Gastherme beheizt werden und ein angenehmes Arbeitsumfeld schaffen. Eine
Teekiiche sowie sanitdre Anlagen sind ebenfalls vorhanden.

Das Dachgeschoss bietet zuséatzliche Flachen, die sich ideal fur Archiv, Technik oder
Werkstattbereiche eignen. Im Kellergeschoss stehen rund 117 m2 Nutzflache zur Verfligung.
Vor dem Gebéaude befinden sich vier Pkw-Stellplatze, eine grof3ziigige Freiflache sowie eine
eigene Ladezone.

Flachenaufstellung:

* ca. 144m?2 Erdgeschoss — Biro, WC & Sozialbereich
 ca. 415m? Erdgeschoss - Lager

» ca. 117m? Kellergeschoss

* ca. 156m? Dachgeschoss

* ca. 832m2 Gesamtnutzflache (ohne Aul3enflachen)

Lage & Infrastruktur:
Die Immobilie liegt in einem Betriebsbaugebiet direkt an der Autobahn A1 und somit tber die
Autobahnabfahrt Traun hervorragend an das regionale und tberregionale Verkehrsnetz



angebunden. In der naheren Umgebung befinden sich zahlreiche Betriebe aus Handwerk,
Industrie und Dienstleistung, was die Attraktivitat des Standorts zuséatzlich unterstreicht.

Energieausweis:
Heizwarmebedarf (HWB) Ref, SK: 261 kWh/m?a — Klasse G
Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE): 2,28 — Klasse D

Doppelmakler:

Wir werden als Immobilienmakler kraft bestehenden Geschaftsgebrauchs (siehe 85, Abs. 3
Maklergesetz) als Doppelmakler téatig und haben sohin beide Seiten des Vertrages
(Verkaufer-Kaufer) zu unterstutzen. Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht
gegenuber dem Eigentimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und
Telefonnummer bearbeiten konnen.

Nebenkosten:

Im Mietpreis nicht enthalten sind die Nebenkosten wie Finanzamtvergebihrung des
Mietvertrages, Maklerprovision von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% Ust.,
Vertragserrichtungskosten und Kaution.

Haftungserklarung zum Inserat:

Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung. Dieses Angebot ist unverbindlich und
freibleibend. Zwischenverwertung, Irrtum, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.Angaben
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