SCHNELL NOCH IHR GELD ANLEGEN - 6,5%
WINTERRABATT!

Objektnummer: 2832

Eine Immobilie von KDH Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Simone Unger-Ullmann

KDH Immobilien GmbH

Edith-Kramer-Weg 11

Wohnung

Osterreich

1220 Wien

2023

Erstbezug

Neubau

62,11 m?

67,68 m2

2,38 m2

2

1

I27,62 kWh / m2* a
0,80

283.499,00 €

4.188,82 €

153,46 €

15,35 €
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SEME 17

Neubau einer Wohnhausanlage
Ziegelhofstrasse 70, 72,
Edith-Kramer-Weg 11
1220 Wien,

bwsg"

besser wohnen - seit 1911.

WBG Wohnen und Bausn Gesellschaft m.b.H.
1100 Wien, Triestar Strate 801
T o431 546 08 5070

wohnungsantragengibwssg.at

Wohnen am Wasser - Urlaub 2u Hause

In traumhafter Lage, gleich beim Hirschstatiner
Badesee, entstehen hier 40 frei finanzierie
Eigentumswohnungen. Neben dem idyllischen
Badeteich mit Lisgewiesen und Spielplitzen befinden
sich in nachster Umgebung ebenso die Hirschelettner
Blumengérten und zahireiche andere
Naherholungsgebiete, Fihlen Sie sich jeden Tag wie
im Urlaub

Neben viel Griln, um die Seele baumein zu lassen,
erwartel Sie abenso eine ausgezeichnele
Infrastruktur:

Mit dem Auto erreichen Sie die City in ca. 20 Minuten,
mit den Offs in nur ca, 30 Minulen.

Auch fir Ihr leibiiches Wohl und Ihve taglichen

und Nahversorger befinden sich in nichster Nahe.

Sle finden angrenzend den Bildungscampus
vom bis zur

ausgezeichnete Bidungsemrichtungen fur lhren
Nachwuchs

Sicham Sis sich Ihran Piatz an der Sonne im neu
entsiehenden Stadtvieriel,

Alle Bewohnerinnen der Wohnanlage erhalien

‘Ausblick auf den Badeteich Hirschstatian undiodsr
die grofiziigigen Parkanlagen im unmitietbaren
Urnfeld

Di Wahnungen erhalten einen separaten

einem Zugang zum naheliegenden Park.

Haratacta:
Wahnungen: 99

Lokale: 2
KFZ-Stellplatze in Garage: 72

GERNER
GERNER
PLUS.
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Neubau einer Wohnhausanlage
Zi 72
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Neubau einer Wohnhausanlage
Z 72,

iegelhofstrasse 70,
Edith-Kramer-Weg 11
1220 Wien

bwsg"

besser wohnen - seit 1911

WBG Wohnen und Bausn Gesellschaft m.b.H.
1100 Vien, Triestar Strate 8031
T o431 546 08 5070

4
r g

wohnungsantragengibwssg.at

GARAGENSTELLPLATZE
EINLAGERUNGSRAUME ZHS 70
EINLAGERUNGSRAUME ZHS 72
EINLAGERUNGSRAUME EKW 11
TECHNIKRAUM - NICHT ZUGANGLICH
TRAFORAUM - NICHT ZUGANGLICH
WASSERZAHLERRAUM - NICHT ZUG.
E-ZAHLERRAUM
HAUPTERSCHLIESSUNG
ERSCHLIESSUNG

GARAGEN EIN- UND AUSFAHRT

Tiefgarage/UG Vertragsplan

STAND: 06.09.22 INDEX

GERN
GERN
PLUS.




Neubau einer Wohnhausanlage
Ziegelhafstrasse 70, 72.
1220 Wien
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Neubau einer Wohnhausanlage
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SEME 17

Neubau einer Wohnhausanlage
Ziegelhofstrasse 70, 72,
Edith-Kramer-Weg 11
1220 Wien,

bwsg"
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WBG Wohnen und Bausn Gesellschaft m.b.H.
1100 Wien, Triestar Strate 801
T o431 546 08 5070
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Wohnen am Wasser - Urlaub 2u Hause

In traumhafter Lage, gleich beim Hirschstatiner
Badesee, entstehen hier 40 frei finanzierie
Eigentumswohnungen. Neben dem idyllischen
Badeteich mit Lisgewiesen und Spielplitzen befinden
sich in nachster Umgebung ebenso die Hirschelettner
Blumengérten und zahireiche andere
Naherholungsgebiete, Fihlen Sie sich jeden Tag wie
im Urlaub

Neben viel Griln, um die Seele baumein zu lassen,
erwartel Sie abenso eine ausgezeichnele
Infrastruktur:

Mit dem Auto erreichen Sie die City in ca. 20 Minuten,
mit den Offs in nur ca, 30 Minulen.

Auch fir Ihr leibiiches Wohl und Ihve taglichen

und Nahversorger befinden sich in nichster Nahe.

Sle finden angrenzend den Bildungscampus
vom bis zur

ausgezeichnete Bidungsemrichtungen fur lhren
Nachwuchs

Sicham Sis sich Ihran Piatz an der Sonne im neu
entsiehenden Stadtvieriel,

Alle Bewohnerinnen der Wohnanlage erhalien

‘Ausblick auf den Badeteich Hirschstatian undiodsr
die grofiziigigen Parkanlagen im unmitietbaren
Urnfeld

Di Wahnungen erhalten einen separaten

einem Zugang zum naheliegenden Park.
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Neubau einer Wohnhausanlage
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Objektbeschreibung

SO GUNSTIG, DA TAUT SOGAR DER SCHNEEMANN! 6,5% RABATT AUF ALLE
WOHNUNGEN UND GARAGEN!

ZUSATZLICH GIBT ES PRO ZIMMER EINEN € 1000,- GUTSCHEIN VON XXXLUTZ!

VOM ANGEFUHRTEN NETTOPREIS WIRD NOCH EIN RABATT VON 6,5% ABGEZOGEN!

Willkommen in dieser einzigartigen Erstbezugswohnung im begehrten 1220 Wien! Diese
Immobilie ist ideal fur Investoren, die in eine attraktive Lage investieren mochten.

e Erstbezug: Geniel3en Sie die Vorzlge einer nagelneuen Wohnung und einem frischen
Wohngefihl.

¢ Heizung: Die Ful3bodenheizung sorgt fur eine angenehme Warmeverteilung und ein
behagliches Ambiente in jedem Raum.

e Technologie: Dank der Glasfaseranbindung sind Sie bestens vernetzt und geniel3en
schnelles Internet.

Die Verkehrsanbindung ist ul3erst praktisch: Bus und Stral3enbahn befinden sich in
unmittelbarer Nahe, sodass Sie schnell und unkompliziert in die Innenstadt gelangen.

In der Umgebung finden Sie alles, was das Herz begehrt: Arzte, Apotheken, Kliniken, Schulen
und Kindergarten sind bequem zu Ful3 erreichbar. Supermarkte und weitere
Einkaufsmoglichkeiten sorgen flir eine optimale Versorgung im Alltag.

Erleben Sie das Urlaubsfeeling direkt vor lhrer Haustir am Hirschstettner Badeteich. Ob
entspannende Spaziergange, Picknicks mit der Familie oder sportliche Aktivitdten — dieser
Standort bietet Ihnen eine hohe Lebensqualitdt und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Verpassen Sie nicht die Chance auf dieses besondere Wohngefiihl! Kontaktieren Sie uns noch
heute fir weitere Informationen und einen Besichtigungstermin!

UM NETTO € 27.450,- KONNEN SIE SICH IHREN TIEFGARAGENSTELLPLATZ SICHERN!

Direkt beim Hirschstettner Badesee entstehen 99 freifinanzierte Eigentumswohnungen. Neben
dem idyllischen Badeteich mit Erholungsmdglichkeiten und Spielplatzen rund um den Teich
bietet das neue Stadtgebiet grundlegende Einrichtungen zur Nahversorgung. Die Gebaude
zeichnen sich durch eine Hohenstaffelung in vier vorgegebenen Bauklassen mit zwei bis



maximal elf Geschol3en aus. Auf diese Weise wird eine ausreichende Belichtung der Gebaude
und des Freiraums gewabhrleistet. Bei der Planung haben wir auch an Selbstversorger gedacht:
bestehende Gewachsh&user sollen gemeinschaftlich genutzt werden. Ein grof3er Anteil der
Dachflachen pro Bauplatz werden begrint und auch begehbar sein.

Des Weiteren legen wir ein besonderes Augenmerk auf den optimalen Nutzungsmix von
gewerblich und gemeinschaftlich genutzten Flachen: In den Erdgeschol3zonen ist Platz fir
Supermarkte, Lokale, eine Apotheke und Backerei sowie einen Kindergarten.
Gemeinschaftsraume wie eine Bibliothek, einen Spieleverleih- und Multifunktionsraum bieten
Moglichkeiten fur eine individuelle Freizeitgestaltung.

Wasser ist ein charakteristisches Element des Gebietes und wird das neue Stadtviertel
pragen. Die bestehenden Freiraume am Hirschstettner Badeteich werden durch Cafés und
Aufenthaltsbereiche aufgewertet.

Ausreichend Grin- und Freiradume zu gestalten, ist uns besonders wichtig. Geplant sind
Kinder- und Jugendspielplatze, Sportflachen fur die aktiven Bewohner:innen und Grinflachen
fur Erholungssuchende.

Im vorwiegend autofreien Viertel Uberwiegen Rad- und FulBwege. Dennoch kommen
Autobesitzer mit zahlreichen Tiefgaragen-Parkplatzen nicht zu kurz. Mobilitatsstationen bieten
Bike und Carsharing; aber auch Serviceleistungen wie eine Fahrradreparaturwerkstatt an.

Fur Elektrofahrzeugbesitzer:innen: Alle Stellplatze der BWSG-Objekte werden fur die
E-Mobilitat vorbereitet.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <300m

Apotheke <500m
Klinik <775m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <400m
Kindergarten <150m
Universitat <3.075m
Hbhere Schule <3.025m

Nahversorgung
Supermarkt <550m
Backerei <600m
Einkaufszentrum <1.450m

Sonstige

Bank <775m
Geldautomat <550m
Post <825m



Polizei <900m

Verkehr

Bus <175m

U-Bahn <1.225m
StralRenbahn <425m
Bahnhof <1.225m
Autobahnanschluss <1.100m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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