Winterméarchen Koppl bei Salzburg

Objektnummer: 16213

Eine Immobilie von CL-immogroup GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Stephan Wollschlager
CL-immogroup GmbH
Rainerstral3e 12

5310 Mondsee

H +43 664 / 40 30 502

Haus
Osterreich
5321 Koppl
1990
Gepflegt
180,70 m2

WkEFE wWwNhNhO

27,00 m?
899.000,00 €



a
P
g
E
E




oL

immogroup







cL

immogroup




Objektbeschreibung

Das Einfamilienhaus wurde ca. 1990 in massiver Bauweise errichtet befindet sich am Rande
einer kleinen Wohnsiedlung in Aussichtslage. Der grof3ztigige und gepflegte Auf3enbereich mit
ca. 300 m2 ist als wahres Erholungsparadies fir Familien und Ruhesuchende zu bezeichnen!
Highlight ist die sonnige XL Dachterrasse mit Gber 100 m?, lassen Sie sich inspirieren!

Laue Sommernachte mit erfrischendem Sprung ins kiihle Nass sind hier vorprogrammiert.

Die Grundstiicksflache umfasst ca. 500 m2 und ist mit einer grol3en Einfahrt- bzw. Carport,
Parkplatz fur 2-3 KFZ's und einer Garage gestaltet. Das Haus bietet ausreichend
Lagermaglichkeiten und verfigt Gber einen romantischen Innenhof mit entziickendem
Brunnen. Durch den Stiegenaufgang ist die Dachterrasse schnell erreichbar. Das Haus verfligt
Uber ausreichende Lagermdglichkeiten, eine Werkstatt und einen grof3zugigen
Aulenabstellraum.

Lichtdurchflutete Ra&umlichkeiten sorgen flr pure Lebensqualitat und viel Platz fur Ihre Familie.
Vielseitig nutzbar préasentiert sich das Haus mit einer gesamten Wohnflache von ca. 180 mz
auf 2 Ebenen.

Wohnebene Erdgeschoss, ca. 117 m2;

¢ Eingangsbereich mit Garderobe

e Biro

e Grol3zugiger Wohnbereich mit Moglichkeit zum Kaminanschluss

¢ Ankleidezimmer / Géastebereich

e Schlafzimmer mit angeschlossenem Tageslicht-Bad inklusive Dusche und WC
e praktischer Hauswirtschaftsraum

e Gaste WC

e Zugang zur Werkstatt und Garage

Wohnebene Obergeschoss, ca. 64 m2:

kleine Galerie / Wendeltreppe

Wohnktiche / Essbereich mit Panoramablick

Tageslicht-Bad mit Dusche, Badewanne und Waschgelegenheit
WC separat

Schlafzimmer

Ausgang auf die Dachterrasse

Eine freundlich warme Atmosphére ist durch die grof3teils im Haus verlegte Ful3bodenheizung
in Kombination mit Heizkorpern gegeben. Das Haus wird aktuell mit einer Olzentralheizung
betrieben. Eine Solaranlage ist fur die Warmwasserbereitung vorhanden.



Uberzeugen Sie sich selbst bei einer unverbindlichen Besichtigung! Tel. Nr. 0043 664 40 30
502 Hr. Wollschlager

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.
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