Ruheoase Uber den Dachern Wiens - Exklusive
4-Zimmer-Maisonette mit Terrassen-Oase

Objektnummer: 1748/130

Eine Immobilie von EUV Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1070 Wien
Baujahr: 2015

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 127,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: 69,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,63
Kaufpreis: 1.100.000,00 €

Infos zu Preis:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Au

Provisionsangabe:

3.0 % zzgl. gesetzl. MwSt.

Ihr Ansprechpartner

Engel & Volkers Wien MMC

EUV Immobilien GmbH
Karntner Ring 4/ 2
1010 Wien

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

In einer absolut ruhigen Lage des begehrten 7. Bezirks befindet sich diese aul3ergewohnliche
Maisonette, die in einem reprasentativen Grinderzeithaus aus ca. 1900 situiert ist. Der
hochwertige Dachausbau wurde im Jahr 2015 ausgefiihrt und verbindet auf elegante Weise
zeitgendssisches Wohngefuhl mit dem klassischen Wiener Altbaucharme. Die Wohnung
beeindruckt durch groRztigige Raumaufteilung, viel natirliches Licht sowie eine hochwertige
Ausstattung, die ein besonders angenehmes Wohnambiente schafft.

Die Wohnflache erstreckt sich Uber zwei Ebenen. Auf der unteren Ebene befinden sich zwei
gerdumige Zimmer (eines davon ist teilbar), die sich flexibel als Schlaf-, Arbeits- oder
Géastezimmer nutzen lassen. Ein modernes Badezimmer mit Walk-in-Dusche, Badewanne und
Doppelwaschbecken bietet komfortablen Rickzugsraum, erganzt durch eine separate Toilette
sowie praktische Abstellflachen. Die klaren Linien und die ausgewéhlten Materialien verstarken
den harmonischen Gesamteindruck. Die obere Ebene bildet den kommunikativsten Teil der
Wohnung: Ein grof3zigiger, lichtdurchfluteter Wohnbereich geht flie3end in die modern
ausgestattete Wohnktiche tber. Von hier aus gelangt man direkt auf die stdlich ausgerichtete
Terrasse — ein ruhiger, sonnendurchfluteter Aul3enbereich tber den Dachern des 7. Bezirks,
ideal fur entspannte Stunden im Freien, urbanes Gartnern oder gesellige Abende mit
Freunden. Hochwertiger Parkettboden, groRztigige Fensterflachen und durchdachte
Raumproportionen verleihen der gesamten Wohnung ein warmes und einladendes
Wohngefluhl. Die wertige Kiiche ist modern ausgestattet und bietet viel Stauraum sowie
ausreichend Platz zum Kochen und Geniel3en. Ein Kellerabteil sorgt flr zusétzlichen
Stauraum. Diese Maisonette eignet sich ideal fir Menschen, die Ruhe, Licht, Gro3zugigkeit
und eine elegante Wohnatmosphare schéatzen — und gleichzeitig die urbane Vielfalt und
Lebendigkeit des 7. Bezirks in unmittelbarer Nahe wissen mdchten. Ein Zuhause, das stilvollen
Rickzug und innerstadtisches Lebensgefiihl auf besondere Weise miteinander verbindet. Die
Betriebskosten betragen (inkl. Riicklage und USt.) ca. € 437 pro Monat.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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