lhr neues Zuhause im Grinen — viel Platz fur zwei
Einheiten

Ansicht Norden

Objektnummer: 3828 596
Eine Immobilie von RE/MAX Joy



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Laura Firmberger

RE/MAX Joy
Hauptstral3e 69
4040 Linz

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4153 Peilstein im Muhlviertel
ca. 1967

Gepflegt

Teill

200,00 m2

NEFEDNDNO

20,00 m2

E 161,00 kWh/ m2* a
D 1,89

290.000,00 €















Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1967 bietet Ihnen auf einem weitlaufigen Grundstiick
von 1.254 m2 viel Platz fur Wohnen und Leben. Mit einer Wohnflache von ca. 200 mz?, verteilt
auf Erdgeschoss und Obergeschoss, Uiberzeugt die Immobilie durch eine durchdachte
Raumaufteilung und zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine gepflegte Kiiche mit Essbereich, welche zusatzlich mit
einem Specksteinofen ausgestattet ist und fur eine behagliche Atmosphére sorgt. Das
grof3ztigige Wohnzimmer bietet viel Raum fur IThre Wohnideen und verfiigt Gber einen direkten
Zugang zum grol3en, nach Suden ausgerichteten Balkon — perfekt, um die Sonne und den
Blick ins Griine zu geniel3en. Fur zusatzliche Gemuitlichkeit sorgt ein Kaminofen, der an kihlen
Tagen wohlige Warme spendet. Ebenfalls auf dieser Ebene befindet sich ein Schlafzimmer mit
direktem Zugang zu einem weiteren Raum, der sich ideal als begehbarer Kleiderschrank oder
als Buro nutzen lasst. Ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein separates WC
runden das Erdgeschoss ab.

Das Obergeschoss, welches als eigene Wohneinheit gentitzt werden kann, bietet eine
zusatzliche kleine Kiiche mit Essbereich sowie drei gerdumige Schlafzimmer. Auch hier finden
Sie ein Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein separates WC. Uber eine
ausziehbare Treppe gelangen Sie auf den Dachboden, der praktischen Stauraum bietet. Das
Gebaude ist teilweise unterkellert, und unter dem rund 40 m2 grol3en Balkon befindet sich
weiterer Platz fur Gartengerate oder andere Dinge.

Das Haus wird mit Flussiggas beheizt; der Gastank im Aul3enbereich sowie der
Warmwasserboiler wurden 2025 saniert. Zusatzlich wurde etwa 2005 ein Vollwarmeschutz
angebracht. Neben dem Wohnhaus befindet sich eine Doppelgarage, die ausreichend Platz fur
Fahrzeuge und am Dachboden zusétzliche Lagerflache bietet. Der grol3e Garten mit
herrlichem Blick auf die Gemeinde Peilstein Iadt zum Entspannen ein und begeistert mit
schoénen Obstbaumen — ideal fur alle, die Natur und Ruhe schatzen.

UMGEBUNG:

* Peilstein ca. 3 km

* Rohrbach ca. 11 km

* Linz ca. 55 km

* Wegscheid (DE) ca. 13 km

INFRASTRUKTUR & FREIZEIT:
* Einkaufsmoglichkeiten

* Restaurants & Backereien

* Kindergarten & Schulen

* Hausarzt, Zahnarzt

* Rad -und Wanderwege



Uberzeugen Sie sich von dieser beeindruckenden Immobilie bei einer persoénlichen
Besichtigung und buchen Sie einen unverbindlichen Besichtigungstermin.

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Fur Auskunfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfigung
gestellt wurden, tbernehmen wir keine Haftung.
Dieses Angebot ist unverbindlich und frei bleibend. Zwischenverwertung, Irrtimer, Druckfehler
und Anderungen vorbehalten. Sofern es sich bei Bildern um Visualisierungen handelt, kann es
zu Ab&nderungen zur tatsachlichen Ausfuhrung kommen.Angaben gemal gesetzlichem

Erfordernis:

Heizwar 161.0 k

mebedar Wh/(m2a

f: )

Klasse HE

eizwarm

ebedarf:

Faktor G 1.89

esamten

ergieeffiz

ienz:

Klasse D

Faktor G

esamten

ergieeffiz

ienz:
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