Vielseitiges Wohnhaus mit gro3ziigigem Hof und
Nebengebauden

Hofansicht

Objektnummer: 1677 _678
Eine Immobilie von RE/MAX Wildcard in Oberpullendf.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Nicole Fraberger

RE/MAX Wildcard in Oberpullendf.

Bahngasse 4

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

7323 Ritzing

ca. 1963

113,00 m2

394,00 m2

3

2

2

2

I413,oo KWh / m2* a
5,08

155.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses Wohnhaus bietet eine Gesamtwohnflache von ca. 113 mz, verteilt auf 3 Zimmer, 1
Klche, 2 Badezimmer, eines mit WC, das zweite WC ist separat, sowie einen grof3ziigigen
Vorraum. Durch die zwei separaten Eingénge eignet sich das Objekt ideal zur Errichtung von
zwei Wohneinheiten — optimal fir Mehrgenerationenwohnen, Vermietung oder Arbeiten und
Wohnen unter einem Dach.

Das Haus wurde in den letzten Jahren modernisiert:

Dach des Wohngeb&audes 2022 erneuert

Dachboden ausbaufahig — Potenzial fir zusatzlichen Wohnraum
Stromleitungen 2006 saniert

Rauchfang geschliffen und saniert

Ein Schwedenofen ist zusétzlich zur Ol-Zentralheizung vorhanden

Ein Teilunterkellerung mit ca. 47 m2 bietet zusatzlichen Stauraum. Hier befindet sich die
Ol-Zentralheizung, die das Gebaude zuverlassig beheizt, sowie ein Hobbyraum. Beide Raume
sind Uber den Vorraum im Keller separat begehbar.

Angrenzend an das Wohnhaus befinden sich ehemalige Stallungen und Schuppen, die sich
hervorragend fur Tierhaltung oder Hobbylandwirtschaft eignen. Derzeit werden dort Pferde
gehalten.

Das gesamte Grundstiick umfasst ca. 1.335 m? und bietet:

einen uneinsehbaren Innenhof, befahrbar Uber ein grofRes Tor (ideal fir Auto, Anhanger oder
Traktor)

einen Brunnen (momentan aul3er Betrieb)

eine Gillegrube

viel Platz fur weitere Tierhaltung, Gartenbau, Obstbaume oder individuelle Gestaltungsideen
Der hintere Gartenbereich eroffnet vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten und tberzeugt durch
Ruhe und Privatsphére.

Hier kann man sich frei entfalten und seine Wohntraume wahr werden lassen.

In Ritzing finden Sie nicht nur den sauberen Sonnensee fur den Badespald im Sommer,
sondern auch einen Kindergarten, Volksschule sowie einen Adeg zur Nahversorgung und
Gasthauser fir ein geselliges Zusammensein.

Zum Bahnhof nach Deutschkreuz gelangt man in etwa 13 Minuten mit dem Auto,
Oberpullendorf erreicht man in ca. 20 Minuten und Sopron in ca. 25 Minuten.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und vereinbaren Sie daher noch heute einen
Besichtigungstermin um weitere Highlights dieser Immobilie zu besprechen.



Ich freue mich auf lhren Anruf!

Der vermittelnde Makler tbernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung, auch nicht fir die
tatséchliche Energieeffizienz des Geb&audes/der Wohnung. Alle Informationen beruhen auf
Unterlagen, die uns vom Eigentimer zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.
Die hier vertffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die Entscheidungsfindung der
Interessenten zu unterstutzen.

Detailinformationen werden bei der Besichtigung besprochen, geklart oder nachgereicht.

Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der in etwa dem moglichen zukinftigen Kaufpreis
entsprechen wird. Da der Preis vom Kaufinteressenten mit einem dafir ausgestellten Anbot
definiert wird, kann dieser auf, darunter oder auch deutlich Uber diesem Richtpreis zu liegen
kommen. Die Zustimmung erfolgt ausschlie3lich vom Abgeber durch allfallige Gegenzeichnung
Ihres gestellten Anbotes!

*** |ch bitte um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kbnnen. Wir
arbeiten nur mit Besichtigungsbestéatigung und zweifelsfreier Legitimation. *Angaben gemaf
gesetzlichem
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