Prasenz an der Hauptstral3e — grof3ztigiges Geschaftslokal
auf zwei Ebenen

REAL ESTATE EXPERTS T

Objektnummer: 141/84590

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3001 Mauerbach
Baujahr: 1994

Mobliert: Teil

Nutzflache: 219,00 m2
Heizwarmebedarf: Bl26,75 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,52
Gesamtmiete 2.818,96 €

Kaltmiete (netto) 1.919,50 €

Kaltmiete 2.349,13 €

Miete / m2 8,76 €

Provisionsangabe:

3 BMM

Ihr Ansprechpartner

Michael Kadlec
Rustler Immobilientreuhand

T +4318949749659
H +4367683434659

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung steht ein vielseitiges Geschaftslokal in zentraler Lage von Mauerbach, direkt
an der Hauptstral3e. Das Objekt bietet rund 219 m2 Nutzflache auf zwei Ebenen (Erdgeschoss
und Souterrain) und eignet sich ideal fiir Betriebe, die eine funktionale und gut erreichbare
Gewerbeflache suchen. Die Raumlichkeit wurde friiher als Bankfiliale der Bank Austria genutzt
und ist daher strukturell fir Kundenverkehr, Beratungs- oder Serviceleistungen ausgelegt. Der
Zugang erfolgt straf3enseitig Uber einen barrierefreien Eingang, wodurch das Lokal fur
samtliche Kundengruppen gut erreichbar ist. Vor allem das Erdgeschoss ist bis auf ein paar
tragende Saulen weitgehend offen gestaltet und kann flexibel weiter unterteilt werden. Die
grol3ziigigen Fensterflachen lassen viel Tageslicht in die Raumlichkeiten und schaffen eine
helle, einladende Atmosphare, die sowohl fir Kundenbereiche als auch fiur kreative Arbeits-
oder Prasentationszonen ideal ist. Der Souterrainbereich gliedert sich in einen noch intakten
Tresorraum, mehrere Lagerraume, den Sozialraum und die Sanitaranlagen. Durch die
vorhandene Raumstruktur und die beiden Ebenen lassen sich 6ffentliche und interne
Bereiche klar trennen, was effiziente Ablaufe und eine professionelle Wahrnehmung nach
aulRen ermdglicht. Die klare Raumstruktur, die Lage im Erdgeschoss sowie die sichtbare
Positionierung machen dieses Objekt zur attraktiven Wahl fir Unternehmen, die Wert auf
Prasenz, Zuganglichkeit und funktionale Unterteilung legen. Nach der Nutzung als
Bankfiliale wurde das Lokal auch als Pflanzenfachgeschaft betrieben, was die Vielseitigkeit
des Standorts unterstreicht. Die Flache bietet optimale Voraussetzungen fur: ¢
Dienstleistungsbetriebe mit Kundenverkehre Beratungs-, Finanzierungs- oder
Versicherungsunternehmene Agenturen, Kanzleien oder kreative Nutzungene
Einzelhandelsgeschéaft, Showroom oder Studioe Arztpraxen, Ordinationen oder
Therapieraumlichkeiten Durch die Lage an der Hauptstral3e ist das Lokal sehr gut sichtbar,
was insbesondere fur Unternehmen mit Laufkundschaft oder standortbezogenem Verkauf ein
grol3er Vortell ist.
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