Gemditliche, helle 2 Zimmer Neubauwohnung in Nuf3dorf
mit guter Anbindung

Objektnummer: 26112

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
2007
Gepflegt
Neubau
54,61 m2
2

1

1

1Bl56,30 kWh / m2 * a
C 1,19
1.050,00 €
843,03 €
1.031,19 €
144,84 €
18,81 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

1

Michael Stadlmayr

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH

Fasangasse 30/10



SULEK
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Objektbeschreibung

Liebe Wohnungssuchende,

Zur vereinfachten Abstimmung bitten wir um Ubermittlung konkreter Terminvorschlage
Ihrerseits Uber das Kontaktformular (www.sulek.immobilien/besichtigung - bitte Michael
Stadlmayr auswéahlen!).

Wenn Sie sich fur einen Besichtigungstermin bewerben mochten, teilen Sie uns bitte im
Vorfeld folgendes mit:

e Einzugstermin: Was ist Ihr gewtinschter Einzugstermin?
¢ HaushaltsgroRRe: Wie viele Personen mdéchten einziehen?
e Haushaltsnettoeinkommen: Was machen Sie beruflich?
¢ Haben Sie Haustiere?

Herzlichen Dank!
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Liegenschaft:

Zur befristeten Anmietung gelangt eine praktisch aufgeteilte 2 Zimmer Wohnung in guter Lage,
Nahe Nussdorf (S-Bahn) im 19. Wiener Gemeindebezirk.

Das Mietobjekt ist situiert im 1. Liftstock eines Neubaus und umfasst eine Flache von rd. 55m?
Wohnflache.

Vom Vorraum aus — mit ausreichend Platz flr eine Garderobe — sind das separate WC mit
Handwaschbecken, sowie die grof3ziigige Wohnktiche mit einer Grél3e von rd. 32m2 begehbar.
In der Wohnkiiche befindet sich eine vollausgestattete Eckkiiche, welche praktischerweise in
einer eigenen Nische angeordnet ist. Dadurch ist der Kochbereich zwar vom Wohnraum
getrennt, dennoch bleibt eine harmonische Wohnkiichen-Atmosphare erhalten.

Der Schlafbereich umfasst ein Schlafzimmer mit en-suite Badezimmer, ausgestattet mit einem
moblierten Waschplatz inklusive Spiegel und Beleuchtung, Waschmaschinen-Anschluss und
Badewanne.

Die Wohnung ist ganzlich sudseitig, zur Greinergasse hin, ausgerichtet und daher ganztagig
hell. Bei gedffnetem Fenster kommt es jedoch zu einer Larmbeeintrachtigung.

Geheizt wird mittels einer Gas-Kombitherme - die Kosten fur Strom und Gas sind


http://www.sulek.immobilien/besichtigung

verbrauchsabhangig und in der Miete nicht enthalten!

Ein Kellerabteil rundet das Angebot perfekt ab.

Lage / Infrastruktur:

In der Greinergasse gelegen, Uberzeugt der Standort durch eine lickenlose Infrastruktur.
Supermarkte, verschiedene Arzte sowie eine Apotheke befinden sich fur den taglichen
Bedarf direkt am nahen Nuf3dorfer Platz.

Die offentliche Anbindung ist ideal: Mit der StraRenbahnlinie D erreichen Sie in wenigen
Minuten den Bahnhof Heiligenstadt (U4, S-Bahn) sowie das Stadtzentrum. Zur Erholung liegen
die Weinberge und der Donaukanal praktisch vor der Haustdr.

e Lage: Ruhige Grunlage in 1190 Wien (Nuf3dorf).

* Nahversorgung: Supermarkt z.B. BILLA in 110m Gehdistanz, Apotheke 600m und
Arzte fuRlaufig am NuRdorfer Platz.

e Offentliche Anbindung: StraRenbahnlinie D, Bus 38A & N36, S40 mit direkter
Verbindung in die Wiener Innenstadt.

e Freizeit: Q19-Einkaufszentrum 800m, Weinberge und Donaukanal in direkter
Umgebung.
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Sollten Sie nach Durchsicht des Inserats eine Besichtigung winschen, bitten wir um
Anfrage Uber das Kontaktformular und Nennung ein paar konkreter Terminvorschlage.
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Die zur Verfugung gestellten Informationen beruhen auf die Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw.
der jeweiligen Professionisten. Fiur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewahr bzw. Haftung Gbernommen
werden. Weiteres weisen wir auf ein wirtschaftliches und/oder familidres Naheverhaltnis hin. Festgehalten wird, dass unser
Maklerunternehmen gem. 8§17 MaklerG einseitig nur fur den Vermieter tatig wird, nicht fur den Mieter!

Bitte beachten Sie, dass unser Unternehmen keine Reisekosten Ubernimmt, die im Zusammenhang mit der Besichtigung von
Immobilien anfallen. Alle anfallenden Kosten fur Anreise, Unterkunft und Verpflegung miussen von den Interessenten selbst
getragen werden. Des Weiteren iibernehmen wir keine Haftung fiir Kosten, die durch kurzfristige Stornierungen oder Anderungen
von Besichtigungsterminen entstehen kénnen. Wir danken lhnen fur lhr Verstandnis.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.



Suchagent anlegen - https://sulek-immobilien.service.immol/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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