tolle 3-Zimmerwohnung mit optimalem Grundriss im
Wohnpark Tullnerfeld INKLUSIVE TIEFGARAGEN- und
AURENSTELLPLATZ -im Grunen wohnen, aber in der

Stadt arbeiten

AT ACACIO L

Objektnummer: 6418/951
Eine Immobilie von ACACIO Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Vertragserrichtungsgebiihr € 200,00 inkl. 1 Tiefgaragenplatz und 1 Aul3enstellplatz

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
3451 Pixendorf
2020
Neuwertig
Neubau

78,00 m2

3

1

2

1

I25,oo KWh / m2* a
0,76

1.199,00 €

771,81 €

1.080,91 €

209,10 €
118,09 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner




Prok. Daniela Koni

ACACIO Immobilien
Bahnhofsring 48
3451 Pixendorf

T +43 2275 42026-1
H +43 7664 386 55 (
Gerne stehe ich lhne “ermin zur
Verfigung.
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0664 386 5502

dk@acacio.at

ACACIO Immobilien GmbH

3451 Pixendorf

Tel.: 02275 42026-14

E-Mail: ¢

Bahnhofsring 48/Stg. 1
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WOHNPARK Q@

Tallrerfeld

Wohnpark Tullnerfeld
3441 Pixendorf im Tullnerfeld

BS2|TOP 34| 3.0G|WNF 78m?
BALKON 23m?

Ubersicht Lage:
[ges. 43 ] -

Digsar Plan ist zum Anfedigen won Einbau- Mabeln nicht geeignet
Statische, konstrukiive, haustechnische und bauphysialische Details
sind nicht Planinhalt.

Andarungen vorbahattan!

Der Aushau erfolgt laut Ausstattungsbeschraibung.
Matl- und Flachentolaranz +1- 3%

Elgentum cer
Zwviliochnar GmbH, Jede Bendizung, Verdffantichung. Verfelfaligung,
i i fockindung einer anderen
Arteit oder inem anderen Projokt bedarf der schriflicnen
Einversiandniserkldnung der Buschina und Partner Zivitechniker GmbH.
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Objektbeschreibung

Diese Mietwohnung im 3. Liftgeschol3 mit ca. 78 m2 Wohnflache verfugt tiber einen
grof3ztigigen Balkon mit ca. 23 m2.
Ebenso vermietet werden 1 Tiefgaragenparkplatz und 1 Auf3enabstellplatz.

Die WOHNUNG teilt sich wie folgt auf:

- grol3zugiger Vorraum

- grof3zuigiger Wohnraum mit vollausgestatteter, offener Kiiche

- 2 Schlafzimmer

- Badezimmer mit Badewanne, Dusche und WC (Waschmaschinenanschluss vorhanden)
- WC extra

- Abstellraum

MODERN WOHNEN: DER WOHNPARK TULLNERFELD.

Freuen Sie sich auf ein Zuhause, das genau lhren Anforderungen entspricht. Denn im
Wohnpark Tullnerfeld erwarten Sie perfekt geschnittene, moderne Wohnungen mit
grof3ztigigen Balkonen, Terrassen oder Garten und einem Hochstmald an Komfort. Komplett
ausgestattete Kiichen und Badezimmer sind hier ebenso selbstverstandlich wie eine
Tiefgarage, Abstellplatze fir Kinderwagen und Fahrrader sowie Kinderspielplatze.

Wohnpark Tullnerfeld.

¢ Perfekt geschnittene Wohnungen mit grol3en Balkonen, Terrassen und Garten.
¢ Voll ausgestattete Kiichen und Badezimmer.

e Hochwertige Parkettbdden und Fliesen.

¢ Rollladen

Hinweis: Die Verrechnung von Warmwasser sowie Heizkosten erfolgt gesondert und ist nicht
in den Betriebskosten enthalten. Gleiches gilt fir Stromkosten.

Weiters verfiigt die Wohnung tber ein eigenes Kellerabteil, Lift ist ebenfalls vorhanden.
Haustiere nach Absprache!

Es erwartet Sie hier ein hochattraktives Zuhause im Grinen, das die Vorzige von Stadt-
und Landleben perfekt vereint.

Befristung des Mietvertrages: 5 Jahre (kiindbar seitens Mieter nach Ablauf eines Jahres unter
Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 3 Monaten)



Einmalige Kosten:
Kaution 3 Bruttomonatsmieten
Mietvertragserrichtung EUR 200,--

Haben wir Ihr Interesse geweckt?
Dann vereinbaren Sie mit uns einen individuellen Beratungs- und Besichtigungstermin.
Ansehen lohnt sich!

Dieses Angebot versteht sich als freibleibend und unverbindlich. Unsere Angaben erfolgen auf
Grund von Informationen und Unterlagen, welche uns vom Eigentiimer oder dessen
Beauftragten zur Verfiigung gestellt wurden, und sind ohne Gewahr.

Gerne steht Frau Daniela Kdnig fur weitere Informationen unter der Tele.nr.: 0664/ 386 55 02
oder unter der e-mail: dk@acacio.at zur Verfligung.
Besuchen Sie auch unsere Homepage unter www.acacio.at

==== Weitere interessante Wohnungstypen verfugbar — gerne stellen wir auf Anfrage mehr
Informationen zur Verfligung! ====

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <7.000m
Hbhere Schule <6.500m



Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <3.000m
Geldautomat <3.000m
Post <2.000m

Polizei <5.000m

Verkehr
Bus <1.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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