Wohnen in der Stadt! Jetzt Eigentumswohnung in
Bestlage sichern! - Wir freuen uns auf Sie!

Objektnummer: 4417/901

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Gartenhausweg

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4560 Kirchdorf an der Krems
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 91,92 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: EZ,OO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,66

Kaufpreis: 420.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Ingrid Guger-Waldenhofer MSc
NEUWOG Immobilien GmbH
Kirchengasse 4

4501 Neuhofen

H +43 664 88168078

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.









PROJEKT KIRCHDORF GARTENHAUSWEG
OBERGESCHOSS 01 TOP08

Wohnflache 91.92m?
Balkonflache 27.13m?
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Objektbeschreibung

Krankenhausnahe jetzt Eigentum sichern!
Eigenheim macht gltcklich.

In einer ruhigen und idyllischen Lage von Oberdsterreich befindet sich diese traumhafte
Wohnung im 1. Obergeschoss. Mit einer Gesamtflache von 91,92m2 und 4 Zimmern bietet sie
ausreichend Platz fur Familien, Paare oder Singles, die auf der Suche nach ihrem neuen
Zuhause sind. Der Kaufpreis von 420.000,00 € macht diese Wohnung zu einem attraktiven
Angebot in einer begehrten Wohngegend.

Das Highlight dieser Immobilie ist der Erstbezug — hier kdbnnen Sie Ihre neue Wohnung ganz
nach lhren Winschen gestalten und einrichten. Der grof3ziigige Balkon ladt zum Entspannen
und GenielRen des Grinblicks ein und bietet Platz fir gemutliche Stunden im Freien. Zudem

gehoren zwei Tiefgaragenstellplatze zur Wohnung, die Ihnen einen sicheren Parkplatz fir Ihr
Auto bieten.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung lasst keine Wiinsche offen. Die Boden sind mit
Fliesen und Parkett verlegt und sorgen fur ein modernes und ansprechendes Ambiente.
Besonders angenehm ist die Ful3bodenheizung, die fur eine wohlige Warme in allen Raumen
sorgt. Ein Personenaufzug erméglicht Ihnen einen bequemen Zugang zur Wohnung, auch
wenn Sie einmal schweres Gepéck oder Einkéaufe haben.

Der grol3zligige Sudbalkon ist perfekt fir Sonnenanbeter geeignet und bieten einen herrlichen
Ausblick auf die umliegende Natur. Hier kbnnen Sie den Tag mit einem ausgiebigen Fruhstlck
beginnen oder den Abend bei einem Glas Wein ausklingen lassen.

Die Verkehrsanbindung ist ideal, da sowohl der Bus als auch der Bahnhof in kurzer Entfernung
zu erreichen sind. Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen — in unmittelbarer Nahe
befinden sich Arzte, Apotheken, Kliniken, Krankenh&user, Schulen sowie Supermarkte und
Backereien. Sie haben somit alles, was Sie fur den taglichen Bedarf bendtigen, in lhrer
direkten Umgebung.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin. Diese Wohnung bietet Ihnen nicht nur ein modernes und
komfortables Zuhause, sondern auch eine hohe Lebensqualitat in einer wunderschénen
Umgebung. Zdgern Sie nicht und sichern Sie sich jetzt Ihr neues Traumdomizil in Kirchdorf an
der Krems!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <150m
Apotheke <425m
Klinik <925m
Krankenhaus <150m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.350m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <9.975m

Sonstige

Bank <325m
Geldautomat <325m
Post <500m

Polizei <550m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <2.975m
Bahnhof <525m

Flughafen <4.200m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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