| 4 ZIMMER | GROSSER GARTEN | ST. VEIT GASSE 25 |
ERSTBEZUG IN HIETZING | MIETBEGINN PER 01.
DEZEMBER 2025
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Objektnummer: 1151661

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Sankt Veit-Gasse
Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 92,79 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Garten: 189,28 m2

Keller: 2,10 m2
Gesamtmiete 2.499,00 €
Kaltmiete (netto) 2.104,80 €
Kaltmiete 2.271,82 €
Betriebskosten: 167,02 €

USt.: 227,18 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Jasmin Heida

DECUS Immobilien GmbH

Annagasse 1/12
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Objektbeschreibung

ST. VEIT GASSE 25

Lage:
Die Wohnhausanlage befindet sich in der begehrten St. Veit-Gasse im 13. Wiener
Gemeindebezirk Hietzing — einer der griinsten und ruhigsten Lagen Wiens. Die Umgebung

zeichnet sich durch ihre hohe Lebensqualitat und die Nahe zu zahlreichen
Naherholungsgebieten aus.?

Offentliche Verkehrsanbindung:

e U-Bahn U4: Die U4-Station Unter St. Veit ist in etwa 7 Gehminuten erreichbar und
bietet eine direkte Verbindung ins Stadtzentrum.

e Buslinien 53A: In unmittelbarer Nahe verkehren mehrere Buslinien, die eine schnelle
Anbindung an umliegende Bezirke und Verkehrsknotenpunkte gewdahrleisten.?

¢ StraRenbahn: Die Stral3enbahnlinie 10 und 60 ist ebenfalls gut erreichbar und erganzt
das offentliche Verkehrsangebot optimal.?

Individualverkehr:

e Autobahnanschluss: Die A1 Westautobahn ist in ca. 10 Minuten mit dem Auto
erreichbar und ermdglicht eine ziigige Anbindung an das Uberregionale StralRennetz.?

Einkaufsmoglichkeiten, Bildungseinrichtungen in Form von Kindergarten, Schulen und héheren
Bildungseinrichtungen sowie Arzte, Apotheken und Krankenhauser sind in der Umgebung
vorhanden und gut erreichbar.

Objekt:

Ein neues Projekt fir den Westen Wiens! In der idyllischen St. Veit Gasse im 13. Bezirk
entsteht eine moderne, familienfreundliche Wohnhausanlage mit 164 Wohnungen.



Das Projekt St. Veit Gasse 25 vereint naturnahes Wohnen mit urbanem Komfort — fir alle, die
eine ruhige Lage schéatzen und dennoch nicht auf die Vorteile der Stadt verzichten méchten.

Verteilt auf drei Stiegen entstehen 1- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit privaten Garten,
grof3ziigigen Balkonen und sonnigen Dachterrassen. Umgeben von Grinflachen und
Naherholungsgebieten bietet "St. Veit-Gasse" eine ausgeglichene Balance zwischen
Naturverbundenheit und stadtischer Lebensqualitét.

Eine hauseigene Tiefgarage, durchdachte Grundrisse sowie Gemeinschaftsflachen fur Jung
und Alt runden das ganzheitliche Wohnerlebnis ab.

Die Fertigstellung ist im Herbst 2025 geplant - Mietbeginne per 01.12.2025 somit méglich.

Ausstattung:

¢ FuBBbodenheizung mittels Fernwarme oder alternativen Heizsystemen
(Warmepumpe/Bauteilaktivierung) beheizt

e Personenaufzug in allen Stiegen

¢ Hauseigene Tiefgarage mit zusatzlichen E-Stellplatzen + Ladestationen (Einfahrtshéhe
2,10m)

¢ Einlagerungsraume, Kinderwagen- und Fahrradabstellraum sowie eine Waschkiiche
mit Trockenraum

¢ Aul3enliegender Sonnenschutz in Form von Rollladen auf allen Fenstern (auch
Dachflachenfenster)

¢ Photovoltaikanlage am Dach

e Kabelanschluss an vorhandenes TV-Netz

¢ Automatische Beluftung und Abluft in Badezimmer und WC

¢ Eichen-Parkett in Wohnrdumen und Fliesen in Nassraumen

¢ Sicherheitswohnungseingangstiuren (Widerstandsklasse WK3/RC3)

e Einbaukichen mit Markengeraten

Besichtigungen:
Gerne laden wir zu einer Besichtigung der Musterwohnung auf der Baustelle ein. Wir bitten

Sie, baustellengerechtes Schuhwerk zu tragen. Des weiteren werden aus Sicherheitsgriinden
keine Kinder oder Haustiere mit auf die Baustelle genommen.

Zur Anmietung wird das 2,5-fache der Miete als Nettoeinkommen vorausgesetzt.



AMS-Gelder, Sozialhilfen und sonstige soziale Leistungen durfen nicht angerechnet
werden.

Bei den veroffentlichten Renderings handelt es sich um Beispiele und Musterbilder!
Top 106 befindet sich im Erdgeschol3, ist stidlich ausgerichtet und teilt sich wie folgt auf:

e Vorraum

¢ \WWC mit Handwaschbecken

e Bad mit Badewanne

e Bad mit Dusche mit WC

¢ Abstellraum mit Waschmaschinenanschluss
e Zimmer 1

e Zimmer 2

e Zimmer 3

¢ \Wohnkuliche mit Essbereich

e Terrasse und Garten

Besichtigungen sind aktuell ausschlie3lich in der Musterwohnung méglich - die Anmietung
erfolgt vom Plan weg.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fur weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Frau Jasmin Heida unter
der Mobilnummer +43 660 850 78 07 und per E-Mail unter heida@decus.at personlich zur
Verfigung.

www.decus.at | office@decus.at



Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 1.4.2024 entfallen die Grundbuchs- und Pfandrechtseintragungsgebihren voribergehend
fur Eigenheime bis zu einer Bemessungsgrundlage von EUR 500.000,-. Voraussetzung ist das
dringende Wohnbedurfnis, ausgenommen davon sind vererbte oder geschenkte Immobilien.
Die Befreiung ist jedoch fur den Einzelfall zu prifen, DECUS Immobilien Gbernimmt hierzu
keine Haftung.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertradgen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenubersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang
der zugesendeten Objekt-Exposés!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <250m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <4.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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