Hochwertige, moderne 2-Zimmer-Wohnung, vollmébliert,
Im Herzen von Favoriten

DSC03492-HDR

Objektnummer: 02100121980

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete

Infos zu Preis:
inkl. BK und gesetzl. MwSt. ohne HK
Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Ehsan Karimian

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
2017
Neuwertig
Neubau
66,05 m2
66,05 m?
2

1
1
1
0,85

990,00 €
990,00 €

I24,5o KWh / m2 * a



3.0bergeschoss
TOP9
Wohnutzfliche: 66,05m*
22g1. Balkon: 7.96m”





































Objektbeschreibung

Top-Objekt — Hochwertige, moderne 2-Zimmer-Wohnung, vollmaébliert, im Herzen von
Favoriten

***Anfragen bitte ausschliel3lich per E-Mail an: e.karimian@immo.express

Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine exklusive und hochwertige 2-Zimmer-Wohnung (66,05 m?
Wohnflache + 7,96 m2 Balkon) in moderner Architektur, in sehr guter Lage im 10. Bezirk, nahe
Inzersdorfer Straf3e und Reumannplatz.

Voraussetzungen

— Maximal 2 Personen, Nichtraucher, keine Haustiere (ohne Ausnahme)

— Vollzeitbeschaftigung, gemeinsames Mindesteinkommen netto 2.200 EUR

— Letzte 3 Gehaltsnachweise aus Osterreich erforderlich

— Mietbeginn ab sofort, spatestens Janner 2025

— Mietdauer 3 Jahre (12 Monate Kundigungsverzicht + 3 Monate Kundigungsfrist)

Kosten

Miete: EUR 990 inkl. Betriebskosten und 10% USt

+ Mobelpauschale: EUR 100 pro Monat

Heizung + Warmwasser Akonto: EUR 65,70 pro Monat
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Lage

Ausgezeichnete Verkehrsanbindung:

— Ul Reumannplatz und U1l Troststralie

— Stral3enbahn O, 67

— Buslinie 7A

Einkaufsmoglichkeiten wie Billa, Spar, Bipa, dm und Hofer sind ful3laufig erreichbar. Der
Reumannplatz bietet weitere Geschafte, Gastronomie und Freizeitangebote. Griinanlagen
sorgen fur Erholung im naheren Umfeld.

Architektur und Ausstattung

— Klche

— Barrierefrei

— Lichtdurchflutete Raume

— FuBbodenheizung

— Hochwertige Materialien und Designausstattung
— Vollmdbliert

— Balkon mit ca. 8 m?2

— Kellerabteil ca. 3 m2



Raumaufteilung

—Vorraum

— Schlafzimmer

— Grol3ziigiger Wohnbereich mit moderner Kiiche

— Badezimmer mit Badewanne, Dusche, Waschmaschinenanschluss
— Separates WC mit Handwaschbecken

— Abstellraum

Energieeffizienz
— HWB 24,50 kWh/m?a (Klasse A)
— fGEE 0,854 (Klasse A)

IMMO EXPRESS KG

Es wird darauf hingewiesen, dass zwischen Abgeber und Immobilienmakler ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fur Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin tatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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