GRUNBLICK im "Viertel Zwei" ! Exklusive
4-Zimmerwohnung mit 20 m2 Loggia

Objektnummer: 90863

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Meiereistralie
Wohnung
Osterreich
1020 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
95,37 m?
4
2
2
I21,80 kWh / m2* a
0,72
3.637,65 €
2.861,00 €
3.306,95 €
445,95 €
330,70 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Egon-Adrian Toth, B.A.

EHL Wohnen GmbH
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Objektbeschreibung

GRUNBLICK im Viertel Zwei! Exklusive 4-Zimmerwohnung mit 20 m2 Loggia

Im Projekt Griinblick in der Meiereistral3e erwartet Sie eine 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 95 m2
Wohnflache und 20 m2 Loggia, die modernes Wohnen mit spirbarer Lebensqualitat verbindet.

Schon beim Betreten der Wohnung zeigt sich der klare, familienfreundliche Grundriss: Ein
einladender Vorraum flihrt Sie in den zentralen Wohnbereich, der als Herzstiick der Wohnung
Raum fur gemeinsames Kochen, Essen und Entspannen bietet. Grol3e Fensterflachen sorgen
dabei fur ein helles, offenes Wohngefuhl und schaffen eine angenehme Verbindung zwischen
Innen und Aul3en.

Die knapp 95 m2 grofRe Wohnung verfugt zuséatzlich Uber drei separat begehbare Zimmer, die
flexibel nutzbar sind — ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer. So
passt sich das Zuhause Ihrem Leben an, nicht umgekehrt.

Wahrend der Wohn-/Essbereich zum Zusammenkommen einladt, bieten die Zimmer ruhige,
private Bereiche fur jedes Familienmitglied.

Ein weiteres Highlight ist die Freiflache, von der sich nicht nur ein herrlicher Blick Uber die
Trabrennbahn, sondern auch ein weiter Blick Gber die Stadt er6ffnet — vorbei am ehrwirdigen
Rathaus, dem stolzen Stephansdom und bis hin zum lebendigen Prater — die 20 m2 grol3e
Loggia erweitern den Wohnraum nach drauf3en und machen den Alltag luftiger: Frihsttck in
der Morgensonne, ein Glas Wein am Abend oder ein Rennen auf der Trabrennbahn Krieau.
Zwei Badezimmer, ein Abstellraum und ein zusatzliches WC runden die Wohnung ab.

Mit dem Projekt "Grunblick" entstand ein Beispiel fir zeitgemales, nachhaltiges und
hochwertiges Wohnen im urbanen Raum — mit Fokus auf Energieeffizienz, Qualitat und
Lebensqualitat.

Die Mischung aus Wohnen, Freizeit, Nahversorgung und Nahe zur Natur (Gruner Prater,
Grunflachen) macht das "Viertel Zwei" mit dem "Grinblick” zu einem lebendigen und
attraktiven Stadtquartier.

Die Highlights des Projekts sind unter anderem der Concierge-Service, der Wellnessbereich
am Rooftop mit spektakularem Outdoor-Pool, Fithessraum, Panorama-Sauna sowie Dining
Room mit Aul3enterrasse.

Garagenstellplatze kénnen zusatzlich angemietet werden. Ein Stellplatz € 250 brutto / Monat.
Ausstattung:

¢ vollausgestattete Kiiche mit allen Einbaugerate (wird im Februar 2026 eingebaut)
gro3er Wohnbereich

e 3 separat begehbare Zimmer, flexibel nutzbar

per Smartphone steuerbare Jalousien, sowie Heizungen (Smarthomesystem)
Grole Fensterflachen fir viel Licht



e Hochwertige Parkettbéden in Wohnrdumen
e Zeitlose Fliesen in den Sanitarraumen

e Badezimmer mit Wanne

e Badezimmer mit Dusche und WC

e zuséatzliches WC

e FuRBbodenheizung

e Kellerabteil

e Energieeffiziente Bauweise

offentliche Verkehrsanbindung:

e U-Bahn Linie U2 "Stadion"
¢ Buslinie 82A
e StralRenbahnlinie 18 (Fertigstellung Herbst 2026)

Beziehbar ab 01.02.2026
Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kindigungsverzicht, 3 Monate Kiindigungsfrist
Nebenkosten: 3BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebihr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <250m
Klinik <500m
Krankenhaus <2.250m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m



Einkaufszentrum <250m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.250m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <1.250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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