FERTIGSTELLUNG 12/2026 - Exklusive Wohnung
INKLUSIVE HOCHWERTIGER SAUNA!!!
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Objektnummer: 2445 3051

Eine Immobilie von RE/MAX Nature 1in Liezen



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Marco Schwab

RE/MAX Nature 1 in Liezen
Hauptplatz
8940 Liezen

Wohnung - Etage
Osterreich

8962 Grébming
2026

Erstbezug
Neubau

88,00 m2

NP W

1
6,85 m?2
C 55,90 kWh/m2*a

WA 0,58

425.000,00 €









Objektbeschreibung

Von RE/MAX Nature zum Kauf angeboten wird eine tolle und sehr grof3ztigige
Neubauwohnung in Grébming im Ortsteil Winkl.

Die Lage etwas aul3erhalb von Grébming (vier Autominuten vom Zentrum entfernt), in
Richtung Stoderzinken, ist eine Ruheoase und bietet eine wundervolle Basis zum Wohlfuhlen.

Das Haus umfasst gesamt nur 5 Einheiten - alle mit durchdachten Grundrissen geplant - und
wird in massiver Holzbauweise errichtet.

Unzahlige Sonnenstunden und eine angenehme Umgebung, verbunden mit den Grébminger
Bergen - das garantiert absolute Lebensqualitat!

Heimische Firmen und Professionisten werden daflir Sorge tragen, dass alles in feinster
Manier ausgefuhrt wird und Sie als kunftiger Eigentimer dauerhaft eine Freude mit der
Immobilie haben werden.

Die gegenstandliche Wohnung TOP 5/2 ist im OG angesiedelt und hat bei einer Gesamtflache
von ca. 88,00m? folgende Raumaufteilung vorzuweisen:

Diele ca. 14,63m2

Sauna/Wellness ca. 10,47m?

WC ca. 1,64m?2

Bad ca. 5,06m?

Abstellraum ca. 1,26m?

Zimmer 1 ca. 12,73m?

Zimmer 2 ca. 11,70m2

Wohnkiche ca. 30,51m?

Terrasse ca. 10,00m?2
Keller ca. 6,85m?2

Zur tatsachlichen Ausfihrung vom Raum mit 10,47m? (Sauna/Wellness) kdnnen derzeit auch
noch Alternativen zur Sauna tberlegt werden:

Variante 1: als 3. Schlafzimmer

Variante 2: als gro3zligiges Badezimmer (und vielleicht das kleine Badezimmer als Sauna), je
nach Groéfien und Inventar mit entsprechendem Aufpreis

Generell sind Anpassungen des Grundrisses derzeit grundsatzlich noch mdglich und kénnen
mit dem Bautrager bezuglich Machbarkeit und Kosten besprochen werden.

HINWEIS: Das Angebot ist ein NETTOPREIS-Angebot flr Anleger (Vermietung, touristische
Vermietung)!

Fur den Fall der touristischen Vermietung steht eine erfahrene einheimische Agentur zur
Beauftragung bereit, beste Umséatze sind garantiert!



Fur Kaufer ohne Anlegerabsichten wirde ein Kaufpreis in Héhe von € 449.000.- zur
Verrechnung gelangen, statt der Sauna jedoch mit einem zusatzlichen Zimmer.

Ein Carport-Stellplatz muss gegen den Aufpreis von € 15.000.- bzw. € 16.000.- dazu gekauft
werden; ein Freiparker ist im Aufpreis mit inkludiert
Ein Kaminanschluss ist gegen den Aufpreis von € 4.000.- bzw. € 4.500.- mdglich.

Erflllen Sie sich lhren Traum von einer tollen Wohnung im wunderschénen Grébming!
Ein Zweit-, Neben- oder Ferienwohnsitz wird vonseiten der Gemeinde ausdrtcklich nicht
gestattet!

Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis von RE/MAX Nature zum Abgeber wird ausdricklich
hingewiesen!

Die Marktgemeinde Grébming ist nicht umsonst der Ort mit einem der grof3ten
Bevolkerungszuwachse im Ennstal: eine ausgezeichnete Infrastruktur, ein umfangreiches
Vereins- und Freizeitangebot, aber nicht zuletzt die zentrale Lage im Tal machen es zu einem
besonders lebenswerten Fleckchen.

Folgende Einrichtungen/ Angebote sind geboten:

katholische und evangelische Kirche

Einkaufszentrum (Pizzeria, Frisor, Backerei, Post, Florist, Supermarkt etc.)

Kindergarten, Volksschule, Mittelschule, Fachschule fir Land- und Ernahrungswirtschaft
ausgezeichnete Speiserestaurants

hauseigener Abenteuerberg (Stoderzinken) mit Zipline

im Winter Langlaufloipe

im Sommer unzéahlige Wander- und Radwege

Wenn Sie Fragen haben oder eine Besichtigung machen méchten, rufen Sie bitte einfach an
oder schreiben uns eine E-Mail.
PS BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT
GEGENUBER DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN UNTER ANGABE DER
VOLLSTANDIGEN ANSCHRIFT SAMT TELEFONNUMMER BEARBEITEN KONNEN,
DIESEN ANFORDERUNGEN NICHT GERECHT WERDENDE ANFRAGEN MUSSEN
LEIDER UNBEANTWORTET BLEIBEN!Angaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmeb 55.9

edarf: kWh/(m?2a)

Klasse HeizwC

armebedarf:

Faktor Gesa 0.58

mtenergieeffi

zienz:

Klasse A+

Faktor Gesa

mtenergieeffi



zienz:
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