Sanierungsbedurftiger Bauernhof mit grof3em Grundstiick

RE/MAX

Ehem. Bauernhaus in Eisenberg

Objektnummer: 2442 2559

Eine Immobilie von RE/MAX Balance in Krems



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Heribert Angerer, Akad. IM

RE/MAX Balance in Krems
WachaustralRe 18
3500 Krems an der Donau

H +4369910851173

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

3544 Eisenberg

Teil_vollrenovierungsbed

Teil

98,00 m2

4

1

I496,oo KWh / m2* a
517

157.000,00 €
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Objektbeschreibung

Sie schatzen das ruhige Landleben und traumen schon lange von einer Immobilie, abseits von
Stress und Hektik? Sie haben handwerkliches Geschick und Lust, Schritt fir Schritt Ihren
eigenen Wohntraum zu verwirklichen?

Dann konnte dieses Anwesen genau das Richtige fur Sie sein!

Uber ein Einfahrtstor betreten Sie den geschiitzten Innenhof. Von hier aus erreichen Sie zwei
ehemalige Wohnbereiche, sowie zahlreiche Nebengebaude, mit seinen bauerlichen
Bauelementen.

Der rechte Bereich teilt sich wie folgt auf: :

-Vorraum mit WC

-Kiche mit altem Kachelofen
-Zimmer mit ca. 15 m2
-Zimmer mit ca. 25 m2
-Ehemaliger Stall mit ca. 40 m?
-Teilunterkellert ca. 15 m2

Der linke Bereich teilt sich wie folgt auf: :

-Vorraum

-ehem. Kliche ohne Wasseranschliisse
-Zimmer mit ca. 14 m2

-Teilunterkellert ca. 25 mz

Die Scheunen unterteilen sich in 3 Bereiche mit ca. 25 m2, 61 m2 und 150 m2.

Ein Highlight bei dieser Liegenschaft ist die Widmung Bauland Agrar und die angrenzenden
Grundstuicke im Ausmal3 von ca. 5.000 m2, welche als Gruinland gewidmet sind und dadurch
ideale Bedingungen fur Naturliebhaber, Hobbygéartner oder Tierhaltung bieten.

Die ehem. Wohnbereiche werden mit Einzelofen beheizt, und die Liegenschaft ist an das
offentliche Kanalnetz angeschlossen. Die Wasserversorgung erfolgt Gber die
Ortswasserleitung und ein Brunnen ist ebenfalls vorhanden.

Besonderheiten:
- Idyllische, ruhige Lage — Natur pur

- Innenhof mit abgeschirmtem Charakter
- Ursprunglicher Baustil mit Entwicklungspotential



- Keine direkte Nachverdichtung — optimale Privatsphéare
Sanierungsbedarf:

Die Hauser befinden sich in einem altersgemalien Zustand und erfordert dadurch
Renovierungs- und Modernisierungsmalflinahmen.

Bei Bedarf kann eine teilweise Entrimpelung durch den Verkaufer erfolgen.

Dieses Anwesen eignet sich perfekt fir Menschen, die den landlichen Lebensstil schatzen,
kreative Gestaltungsmoglichkeiten suchen oder ein landwirtschaftliches Projekt verwirklichen
mochten.

Lassen Sie sich verzaubern vom mystischen Waldviertel mit seinen Kraftplatzen und der
hohen Lebensqualitat!

Infrastruktur & Entfernungen:

- Krumau: ca. 4 km — Kindergarten, Schule, Arzt, Gasthaus
- Gfohl: ca. 8 km — Supermarkte, Banken, Gastronomie usw.
- Krems an der Donau: ca. 27 km

- Zwettl: ca. 36 km

- Wien: ca. 106 km

Lage & Umgebung — Natur, Kultur & Lebensqualitat:

Die Gemeinde Krumau am Kamp sowie die reizvolle Umgebung der Kamptaler Stauseen
erfreuen sich wachsender Beliebtheit. Eingebettet in das mystische Waldviertel, bietet diese
Region kraftvolle Naturplatze, hohe Lebensqualitat und zahlreiche Freizeitmdglichkeiten

Fur weitere Informationen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich lhnen
gerne zur Verfigung.

Ich freue mich darauf, Ihnen dieses Anwesen in der Ortschaft Eisenberg, in der Gemeinde
Krumau am Kamp naher vorzustellen und Sie bei Inrem Kaufvorhaben zu unterstiitzen.Angabe
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