Wunderschdnes Reihenhaus mit iiberdachter Terrasse
und Garten

RE/MAX

Kiche mit Essbereich

Objektnummer: 3827 466

Eine Immobilie von RE/MAX Harmony



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Terrassen:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

2
d .
Michael Wukovits
RE/MAX Harmony
Wienerstrafl3e 39

2620 Neunkirchen

T +43 2635 66 461

Haus - Reihenhaus
Osterreich

2620 Neunkirchen
ca. 2010

Teil

103,00 m2

5

1

2

1

54,92 m2

37,40 kWh / m2* a
0,59

349.000,00 €
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Objektbeschreibung

Wenn Sie auch den Traum vom Eigenheim erfullen méchten, dann ist dieses Reihenhaus
bestimmt interessant fur Sie!

Dieses - erst kirzlich modernisierte Reihenhaus - bietet mit rund 103 m2 Wohnflache ein
durchdachtes Raumkonzept, das sowohl Familien als auch Paare anspricht und wird Sie
begeistern.

Es wurden umfangreiche Renovierungsarbeiten durchgeftihrt, wie u.a. eine neue Kiche
(Dieter Knoll) integriert, neue B6den im Haus verlegt, Terrasse vergrol3ert, Gberdacht und mit
neuen Fliesen versehen.

Dieses Reihenhaus vereint Gro3zugigkeit, Behaglichkeit und eine ruhige Lage. Ein idealer
Ruckzugsort fur Alle, die das Besondere suchen.

DETAILS:

> Grundstucksflache - ca. 195 m2

> Wohnflache - ca. 103 mz

> Erdgeschoss - ca. 52 m?2

> Obergeschoss - ca. 51 m?

> Keller - ca. 55 m2

> Garten und Vorgarten - ca- 75 m2

> (berdachte Terrasse — ca. 12,60 m?
> 2 Autoabstellplatze - ca. 35,90 m?

HIGHLIGHTS:

> neue Kuche (Dieter Knoll) mit hochwertigen Geraten - aus dem Jahr 2024
> insgesamt 5 Zimmer

> teilweise mobliert

> teilweise neue Boden verlegt - im Jahr 2024

> Parkettboden in den Zimmern

> Fliegengitter an allen Fenstern inkl. Terrassentire
> Heizung - Fernwarme

> Fulbodenheizung im gesamten Haus

> Wohnraumliftung

> Alarmanlage und Bewegungsmelder

> steuerbares LED-Licht, RGB, Smart Home

> 5 SAT-Anschlisse

RAUMAUFTEILUNG:

Erdgeschoss: Vorraum, Wohn- und Essbereich inkl. Kiiche, 1 Zimmer, WC separat
Obergeschoss: Flur, 3 Zimmer, Badezimmer inkl. WC

Keller



Leben und GenielRen in der Umgebung:

Der Bezirksvorort Neunkirchen mit seinem wunderschdnen Ortskern, seinen verschiedenen
Geschaften und einer Vielfalt an kulinarischen Lokalen ist ein Ort zum Wohlfiihlen und
Geniel3en.

Rund um den Ortskern und am Stadtrand finden Sie ebenfalls Geschéfte verschiedenster
Kategorien und Supermarkte.

Fur Sportbegeisterte gibt es ebenfalls verschiedenste Méglichkeiten, wie u.a. das Hallenbad,
Freibad, Eislaufplatz, Sportzentrum, Laufwege, uvm..

Neunkirchen hat ein breit gefachertes Bildungsangebot und besticht durch verschiedenste
Schultypen (wie u.a. Kindergarten,Volksschulen, Neue Mittelschule, Gymnasium,
Handelsakademie, Gesundheits- und Krankenpflegeschule).

Sie finden in Neunkirchen verschiedenste Arzte und das Landesklinikum Neunkirchen.

Besser kann man nicht angebunden sein:

In wenigen Gehminuten erreichen Sie den Bahnhof, wo man Wien in etwa 60 Minuten erreicht.
Die Auffahrt zum Autobahnnetz erreichen Sie in wenigen Autominuten.

Die Stadtgrenze von Wien erreichen Sie in ca. 30 Minuten und den Flughafen in ca. 40
Minuten.

Uberzeugen Sie sich bei einer Besichtigung von diesem Objekt, ich freue mich auf Sie!

Die Angaben zum Objekt basieren auf uns zur Verfigung gestellten Informationen.
Eine Haftung unsererseits ist hierfir ausgeschlossen. Detailfragen werden im Zuge von
Besichtigungen besprochen, geklart oder nachgereicht.

Wir bitten um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigenttimer,
nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Anschrift, Tel.-Nr., E-Mail) beantworten
kénnen.

Wir informieren Sie dariber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG)
Dieses Angebot ist unverbindlich und einer Zwischenverwertung vorbehalten.

Nebenkosten Kaufvertrag:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

Provision 3 % vom Kaufpreis zzgl. Mwst.

Kaufvertragserrichtung und Treuhandschatft It. Tarifordnung des VertragserrichtersAngaben
gemal gese
tzlichem
Erfordernis:
He 37.
iz 4k
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