Kurzzeitvermietung moglich - Anlegerwohnungen
zwischen Stadt und Natur
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Kagraner Platz 50 | 1220 Wien

Objektnummer: 2003/11301

Eine Immobilie von Alois Kubicek Gesellschaft m. b. H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

8.967,10 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Thomas Kubicek

Alois Kubicek Gesellschaft m. b. H. | Blro Wien

Donaufelderstralle 261
1220 Wien

Kagraner Platz 50
Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2026
Erstbezug
Neubau
39,47 mz
2

1

1

21,10 kWh/m2* a
0,68

249.086,00 €
5.880,22 €
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Objektbeschreibung

ANLEGERWOHNUNG - KURZZEITVERMIETUNG
MOGLICH!

Diese Wohnung bietet nicht nur ein hochwertiges Wohngefuhl, sondern auch ideale
Voraussetzungen fiur Anleger.
Dank der Moglichkeit zur Kurzzeitvermietung erdffnet sich lhnen ein flexibles und
attraktives Nutzungskonzept.
Lassen Sie sich begeistern!

Das Projekt im Uberblick

Das Ensemble besteht aus drei modernen Baukérpern mit insgesamt 42 Wohnungen und
einem Geschéftslokal. Jede Wohnung ist ein Erstbezug, mit Gré3en von 2 bis 4 Zimmern —
perfekt fur Singles, Paare und Familien. Loggien, Balkone, Garten und Terrassen schenken
Ihnen Ihr personliches Stick Grun. In der hauseigenen Tiefgarage stehen 22 Stellplatze

zur Verfligung, ein Garagenplatz kann optional zum Preis von EUR 28.000,- + Ust. erworben
werden. Ein Geschaftslokal im Erdgeschoss erganzt das Angebot.

Architektur & Design

Grof3zlugige bodentiefe Fensterfronten in edlem Kunststoff-Alu lassen das Licht herein, klare
Linien und hochwertige Materialien sorgen fur zeitlose Eleganz. Jede Wohnung wurde so
geplant, dass Sie Funktionalitdt und Wohlftihicharakter vereint. Ob offener Wohn-Ess-Bereich
oder Rickzugsort zum Entspannen — hier findet jeder seinen Platz. Extensiv begrinte
Flachdacher verleinen der Wohnanlage ein harmonisches, naturliches Erscheinungsbild.

Wohnen fiur jede Lebensphase

Junge Familien schatzen die Néahe zu Kindergarten, Schulen und sicheren
Grunanlagen. Berufstatige geniel3en die perfekte Anbindung und die N&dhe zum
Donauzentrum. Paare und Singles finden moderne, helle Wohnungen mit viel Raum fur
Individualitat. Und fir alle gilt: Hier investieren Sie nicht nur in Quadratmeter, sondern in
Lebensqualitat.

Grundrisse fur jeden Bedarf

Von der kompakten Starterwohnung bis zum grof3zigigen Familiendomizil — die Grundrisse
sind so vielfaltig wie die Bewohner selbst. Jede Wohnung ist durchdacht geplant, mit optimaler
Raumnutzung, Freiflachen und modernem Komfort.

Investition in die Zukunft

Eine Wohnung hier bedeutet mehr als Wohnen — es ist auch eine wertstabile Investition. Die
Donaustadt zahlt zu den wachstumsstarksten Bezirken Wiens. Die Nachfrage

nach hochwertigem Wohnraum in guter Lage ist konstant hoch. Wer hier kauft, investiert in



die Zukunft — fir sich selbst oder fir kommende Generationen.

Zeitplan & Sicherheit

Mit Erfahrung, Zuverlassigkeit und einem klaren Fahrplan schaffen wir Ihr neues Zuhause:
» Baubeginn: Frihjahr 2026 « Fertigstellung: Ende 2027 | Verlassen Sie sich auf ein starkes
Team und eine sichere Abwicklung — von der Planung bis zur Schlisseliibergabe.



Hier kaufen Sie nicht nur eine Wohnung, sondern ein Stiick Lebensqualitat!

Das ist nicht nur eine Adresse, das ist Ihre exklusive Lage mit
Lebensqualitat und Charakter

Lebensqualitat trifft Lage — Wohnen ,Am Freihof* - Urbanes Flair & grtine Erholung in
perfekter Balance

Die Donaustadt z&hlt zu den lebenswertesten Bezirken Wiens — hier verbinden sich urbanes
Leben, moderne Infrastruktur und naturnahe Erholung zu einer einzigartigen Lebensqualitat.
Inmitten dieses dynamischen und aufstrebenden Bezirks entsteht ein Projekt, das in puncto
Lage, Komfort und Lebensgefihl neue Mal3stabe setzt: Am Freihof 5 / Kagraner Platz 50 — ein
Standort, der alles bietet, was modernes Wohnen ausmacht.

Zentrale Lage mit optimaler Anbindung

Der Kagraner Platz ist ein zentraler Verkehrsknotenpunkt im Herzen der Donaustadt und bietet
eine hervorragende Anbindung an das oOffentliche Verkehrsnetz sowie an das Wiener
Stral3ennetz. Die Ul-Station Kagran befindet sich in unmittelbarer Nahe — in nur zwei Minuten
zu Ful} erreichen Sie die U-Bahn und gelangen in nur 11 Minuten direkt in die Wiener
Innenstadt. Erganzend zur U-Bahn bieten die StralRenbahnlinien 26 sowie die neue Linie 27,
die in Strebersdorf beginnt und bis Aspern-Nord verkehrt, eine komfortable Anbindung direkt
vor der Haustir. Die Linie bietet zahlreiche Umstiegsmdoglichkeiten. Fahrgaste kbnnen an drei
U-Bahn-Linien (U6, U1, U2), an die S-Bahn sowie an diverse Stral3enbahn- und Buslinien
anschlieRen. Auch die Buslinien 22A, 24A und 31A sorgen fUr eine hervorragende
Erreichbarkeit samtlicher Stadtteile. Ob in Richtung Aspernstral3e (U2), Neuessling / IKEA
Wien Nord oder Grol3jedlersdorf — die Anbindungen am Kagraner Platz garantieren eine
flexible, komfortable und schnelle Mobilitdt im gesamten Wiener Stadtgebiet. Auch fur den
Individualverkehr ist der Standort ideal gelegen: Die A23 (Sudosttangente) sowie die A22
(Donauuferautobahn) sind in wenigen Fahrminuten erreichbar und ermdglichen eine rasche
Anbindung an das gesamte Wiener Stadtgebiet sowie an das Umland. >Die Nahe zu
Kindergarten, Schulen und sicheren Griinanlagen macht das Leben hier unbeschwert.

Freizeit, Natur & Erholung direkt vor der Tur

Wer gerne aktiv lebt und die Nahe zur Natur schatzt, wird diese Lage lieben. Die Alte Donau
befindet sich nur wenige Minuten entfernt und ist tber den neuen Radhighway bequem
erreichbar — vom Kagraner Platz fuhrt dieser Radweg tber das Donauzentrum bis in die
Wiener Innenstadt. Hier warten unzahlige Moglichkeiten: Wassersport, sommerliche Bader,



Spaziergange entlang des Wassers oder einfach entspannte Momente in der Natur. Dartber
hinaus laden der Donaupark, der Prater und zahlreiche kleinere Grinanlagen in der
Umgebung zu Spiel, Sport und Erholung ein — ein Paradies fur Familien, Naturliebhaber und
alle, die das Leben im Freien geniel3en.

Einkaufen, Bildung & Freizeit — alles in Reichweite

In unmittelbarer Néhe befindet sich das Donau Zentrum, eines der grof3ten Einkaufszentren
Wiens. Mit seiner breiten Auswahl an Geschéften, Gastronomie und Entertainment-Angeboten
lasst es keine Winsche offen. Zahlreiche Bildungseinrichtungen in der Umgebung — darunter
die Mittelschule Kagran, das Bernoulligymnasium, das Weiterbildungszentrum FUN sowie
Kinderbetreuungsangebote wie Joy for Children — machen den Standort besonders attraktiv fur
Familien.

Ein Standort mit Zukunft

Das Projekt Am Freihof 5 / Kagraner Platz 50 vereint die Vorziige urbanen Wohnens mit der
Nahe zur Natur. Mit exzellenter Verkehrsanbindung, umfassender Infrastruktur und einem
vielfaltigen Freizeitangebot bietet dieser Standort alles, was modernes, komfortables und
nachhaltiges Stadtleben auszeichnet. Ein Ort, an dem sich Lebensqualitat, Mobilitat und
Erholung harmonisch verbinden — ein Zuhause mit Zukunft.

Willkommen in Top Nr. KP50.06

Diese charmante Wohnung im ersten Stock ist bequem Uber einen Aufzug erreichbar und
Uberzeugt auf einer Wohnflache von 39,47 m2 mit einem besonders angenehmen
Wohnambiente. Jedes Detail wurde mit Blick auf Komfort, Funktionalitat und Stil gestaltet.

Das helle Wohnzimmer bildet das Herzstlick dieser Wohnung. Die offene, harmonisch
integrierte Kiche verleint dem Raum eine einladende Atmosphéare und ladt zu geselligen
Momenten ebenso ein wie zu entspannten Stunden zu Hause. Vom Wohnbereich aus
gelangen Sie direkt auf die sudseitige Loggia, die mit ihrer freundlichen Helligkeit und ruhigen
Lage zum Verweilen im Freien einladt.

Das an den Wohnbereich anschliel3ende Schlafzimmer 6ffnet sich ebenfalls zur Loggia und
bietet einen behaglichen Rickzugsort, der Ruhe und Entspannung ausstrahlt. Fir zusatzlichen
Komfort sorgt der direkte Zugang zum geschmackvoll gestalteten Badezimmer mit
bodenebener Dusche, modernem Waschtisch und praktischem Waschmaschinenanschluss.
Zusatzlich gibt es eine separate Toilette mit Handwaschbecken, die den Wohnkomfort weiter
erhoht.

Willkommen in lhrem neuen Zuhause — wo Wohnqualitat auf Wohlfiihlambiente trifft.

Diese Wohnung kann auch zur Eigennutzung erworben werden. Kaufpreis Eigennutzer:



€ 272.251,-

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie unverbindlich Uber geeignete
Immobilienangebote noch vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immo-kubicek.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Ihre Immobilie — unsere Kunden: Perfekte Vermittlung seit ber 90 Jahren.

Wir bringen seit mehr als 90 Jahren erfolgreich Immobilienbesitzer und Kaufer/Mieter
zusammen. Ob Haus, Grundstiick oder Wohnung — fur unsere 1.300 vorgemerkten Kunden

suchen wir derzeit Immobilien in Wien und Niederdsterreich.

Als stolzer Trager des IMMY-Qualitatspreises stehen wir fir hochste Servicequalitat und
freuen uns darauf, Sie personlich zu beraten.

Kontaktieren Sie uns noch heute!

immo-kubicek.at| +43 1 2031168-0

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <75m

Apotheke <75m

Klinik <2.325m
Krankenhaus <3.425m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <300m
Universitat <1.150m
Hbhere Schule <150m

Nahversorgung
Supermarkt <75m
Backerei <25m
Einkaufszentrum <925m


https://www.immo-kubicek.at/kostenlose-vormerkung/

Sonstige
Geldautomat <75m
Bank <75m

Post <175m

Polizei <900m

Verkehr

Bus <125m

U-Bahn <125m

StralRenbahn <125m
Bahnhof <100m
Autobahnanschluss <1.525m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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