Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in 1100 Wien — Ihr
neues Zuhause wartet!

Objektnummer: 36541

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Susi-Nicoletti-Weg
Wohnung
Osterreich

1100 Wien

2019

Gepflegt

Neubau

67,73 m?

3

1
1
1

0,82
1.280,00 €
974,03 €
1.163,64 €
189,61 €
116,36 €

I32,11 KWh / m2 * a

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik
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Balkon
ca. 2,60 m?

Zimmer 2
ca. 11,57 m?

Zimmer 1
ca. 12,36 m?

Wohnkiiche
ca. 28,26 m?

Gang
ca. 441 m?

2. Obergeschoss Top 416




Objektbeschreibung

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon in 1100 Wien — Ihr neues Zuhause wartet!

Im Siden Wiens, in direkter Nachbarschaft des Kurpark Oberlaa, entstand diese moderne
Wohnhausanlage mit insgesamt 119 Wohnungen.

Das an der Wiener Stadtgrenze gelegene Oberlaa ist aufgrund seiner zahlreichen Heurigen
und der Therme Wien mitsamt der Kurkonditorei Oberlaa, als griines und ruhiges
Naherholungsgebiet bekannt. Durch die naheliegenden Parks und Grinflachen, die

guten Nahversorgungsmaglichkeiten, Schulen und Kindergarten und eine perfekte Anbindung
in das Stadtzentrum, Uberzeugt dieses Projekt mit einzigartiger Wohnqualitat.

Um das Ganze abzurunden, bietet die Anlage eine Vielzahl von Kinder- und
Jugendspielplatzen an, welche unter andrem mit Volleyballnetzen, Slacklines und
Hangematten ausgestattet sind.

Die Wohnung selbst befindet sich im 2. Obergeschoss und verfligt tber eine Wohnkiiche, zwei
getrennt begehbare Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Wanne und
Waschmaschinenanschluss, eine separate Toilette sowie einen Abstellraum und einen
Vorraum. Die Loggia und der Balkon rundet das Wohnerlebnis perfekt ab.

Ausstattung

Moderne und vollausgestattete Kliche

Badezimmer mit Wanne und Waschmaschinenanschluss
Separate Toilette

Parkettbdden in den Wohnraumen, Fliesen in den Sanitarraumen

Ein Keller, Kinderwagen- und Fahrradabstellrdume sowie ein Lift befinden sich im Haus.
Optional kdnnen in der hauseigen Tiefgarage Stellplatze angemietet werden.

Das Obijekt ist nicht barrierefrei.
Offentliche Verkehrsanbindung
U-Bahnlinie U1 Oberlaa

Buslinie 226, 227, 266, 17A, 70A
Beziehbar ab: 01.05.2023

Befristung: 5 Jahre, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kundigungsfrist

Heizung und Warmwasser werden nach Verbrauch abgerechnet.



Nebenkosten
3 BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <3.250m
Krankenhaus <5.250m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <5.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <1.750m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <2.750m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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