Wohnen in der Innenstadt: 2 Zimmer DG Wohnung -
klimatisiert - modern ausgestattet - ab sofort beziehbar!

Objektnummer: 26093

Eine Immobilie von Mittelsmann Philipp Sulek GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1010 Wien

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 61,50 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Heizwarmebedarf: D 100,40 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 1,82

Gesamtmiete 1.416,49 €

Kaltmiete (netto) 1.136,26 €

Kaltmiete 1.287,71 €
Betriebskosten: 123,15 €

USt.: 128,78 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Kenan Bilgili

Mittelsmann Philipp Sulek GmbH
Fasangasse 30/10
1030 Wien
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Objektbeschreibung

Werte Interessentinnen!

Sofern Sie eine Besichtigung winschen, fullen Sie bitte das Formular unter folgendem
Link aus

www.sulek.immobilien/besichtigung (Kenan Bilgili auswahlen!).

Wir melden uns sodann verlasslich zur Terminvereinbarung.

Herzlichen Dank!
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WOHNUNG.

Diese charmante Altbauwohnung bietet ca. 61m? Wohnflache und befindet sich in einer der
gefragtesten Lagen der Wiener Innenstadt. Die Wohnung Uberzeugt durch eine moderne
Ausstattung und bietet viel Platz zum Wohlftihlen. Ideal fur alle, die das urbane Leben in
zentraler Lage mit moderner Ausstattung genief3en mochten.

Die Raumaufteilung umfasst:

Vorraum mit Platz fir Garderobe

ein Wohnzimmer und Schlafzimmer

vollausgestattete Kiichenzeile

ein Badezimmer mit Doppelwaschbecken, Dusche, Badewanne und einem
Waschmaschinenanschluss

¢ ein separates WC mit Handwaschbecken

Die Wohnung wird befristet auf 5 Jahre vermietet. Bitte beachten Sie, dass weder ein
Kellerabteil noch ein Stellplatz zur Verfiigung stehen.

Gut zu wissen:

¢ Die Kosten fur Strom und Gas werden nach Verbrauch separat abgerechnet und sind
in der Miete nicht enthalten.

e Der Vermieter verlangt von  seinen Mietern die  Vorlage eines
Einkommensnachweises. Bei Mietern ohne eigenes Einkommen (Studenten) wird ein
Burgschaft mit entsprechendem Einkommensnachweis verlangt.


http://www.sulek.immobilien/besichtigung

LAGE.

Die beliebte Innenstadtlage erklart sich mit der unmittelbaren Nahe zum Stephansplatz /
Schwedenplatz und deren Einkaufs- und Versorgungsmoglichkeiten von selbst. Die
Liegenschaft befindet sich mitten im Geschehen des Zentrums und st
hervorragend verkehrstechnisch durch die U-Bahnlinien Ul und U4 (Station Schwedenplatz -
300m, 4 Gehminuten entfernt), sowie Ul und U3 (Station Stephansplatz - 400m, 5
Gehminuten) angebunden. Der nachstgelegene Supermarkt (z.B. Spar Gourmet) ist nur 140m
vom Haus entfernt. Durch die Nahe zur Oper und den innerstadtischen Theatern und Museen
bietet sich ein vielfaltiges Kulturangebot in Gehreichweite.

kkkkkkkkkkkkkkkkkkkkkhkkhkkkhkkkhkkkhkkkhkkkkkkkkkkhkkhkkhkk

Sollten Sie nach Durchsicht des Inserats eine Besichtigung winschen, bitten wir um
Anfrage Uber das Kontaktformular und Nennung ein paar konkreter Terminvorschlage.
Vielen Dank!

Nicht die richtige Immobilie fir Sie? Mit unserem Suchagenten erhalten Sie neue
Angebote als Erste*r! Jetzt anmelden.
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Die zur Verfigung gestellten Informationen beruhen auf Angaben des Abgebers, der Gemeinde und der Hausverwaltung bzw. der
jeweiligen Professionisten. Fur die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Angaben kann keine Gewéahr bzw. Haftung Ubernommen
werden. Weiters weisen wir auf ein wirtschaftliches und/oder familidres Naheverhdltnis hin. Festgehalten wird, dass unser
Maklerunternehmen gem. 8 17 MaklerG einseitig nur fiir den Vermieter tatig wird, nicht fir den Mieter.

Bitte beachten Sie, dass unser Unternehmen keine Reisekosten Ubernimmt, die im Zusammenhang mit der Besichtigung von
Immobilien anfallen. Alle anfallenden Kosten fur Anreise, Unterkunft und Verpflegung mussen von den Interessenten selbst
getragen werden. Des Weiteren {ibernehmen wir keine Haftung fiir Kosten, die durch kurzfristige Stornierungen oder Anderungen
von Besichtigungsterminen entstehen kdnnen. Wir danken lhnen fur lhr Verstandnis.
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Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://sulek-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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