Nur 5 Autominuten von Wattens entfernt: Hochwertig
ausgestattete 3-Zimmer-Wohnung im GRUNEN!
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Objektnummer: 4198

Eine Immobilie von Sagentus Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Provisionsangabe:

Wattenberg
Wohnung
Osterreich

6113 Wattenberg
77,98 m?

3

1

1

1

2,95 m2

20,00 kWh / m2 * a
0,62

1.596,10 €
1.596,10 €
1.596,10 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

MSc. Stephanie Eisenkdlbl

SAGENTUS Immobilien GmbH

BoznerstralRe 24 / 3
6060 Hall in Tirol
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SAGENTUS@

IMMOBILIEN GMBH



Objektbeschreibung

WOHNIDYLLE: Hochwertig ausgestattete 3-Zimmerwohnung mit ca. 78m2 Wohnflache
und ca. 21m2 grof3em, Uberdachten Balkon nur wenige Autominuten von Wattens
entfernt zu mieten!

Unverbaubarer Blick auf die traumhafte Bergwelt inklusive!

Zur Miete steht eine ca. 78 m2 grofRe 3-Zimmerwohnung mit wunderschonem,
Uberdachtem Balkon sowie moderner, hochwertiger Innenausstattung. Die sehr gut
eingeteilte Wohnung mit herrlicher Aussicht befindet sich in einem 2020 erbauten, modernen
Mehrparteienhaus mit insgesamt 26 Wohneinheiten.

Das Mietobjekt Giberzeugt neben einer modernen Miele-Kiiche mit stilvoller
Natursteinplatte durch hochwertige Eichen-Echtholzparkettbdden und elektrischen
Sonnenschutz auf allen Fenstern. Das elegant eingerichtete Badezimmer bietet mit einer
modernen Infinity Dusche mit Regenbrause eine kleine Wellness-Oase in den eigenen
vier Wanden. Weiterer Pluspunkt: Man gelangt von allen Schlafzimmern sowie vom
Wohn-/Essbereich auf den ca. 21 m2 grofRen, iberdachten West-Balkon und kann so auch
bei Regenwetter die herrliche Aussicht auf die umliegende Bergwelt genief3en. Luxus pur!

Als Stauraum dient neben dem Abstellraum in der Wohnung auch noch ein separates
Kellerabteil, ein Fahrradabstell- sowie ein Kinderwagenraum.

Lagebeschreibung: Das Dorf Wattenberg auf 1000 Meter Seehéhe als Geheimtipp fur
Erholungssuchende. Auf dieser Hohe in bester ,,Aussichtslage” hoch tUber dem Inntal liegen
die malerischen Bauernhofe und Hauser, die die schmucke Ortschaft Wattenberg bilden -->
nur ca. 5 Autominuten von Wattens und von der Landeshauptstadt Innsbruck nur ca. 20
Autominuten entfernt.

Die hier zur Miete stehende 3-Zimmerwohnung ist in Wattenberg 17c in 6113 Wattenberg
gelegen und verspricht dem zukutnftigen Mieter / der zukinftigen Mieterin die N&he zu
offentlichen Verkehrsmitteln (ca. 9 Fuldmiunten - Bus 525 T, Haltestelle Wattenberg Grub),
Hofladen (ca. 15 FuBminuten) , Volksschule (ca. 15 Ful3minuten), etc. Wattens mit seinen
beriihmten Swarovski Kristallwelten und weiteren Einkaufs- sowie Freizeitmdglichkeiten ist nur
ca. 5 Autominuten.

FAZIT: Die hier zur Miete stehende hochwertige 3-Zimmerwohnung in idyllischer Lage
Uberzeugt durch den 21m2 grof3en, Uberdachten Balkon, die edle Innenausstattung,
ausreichend Stauraum als auch durch den unverbaubaren BERGBLICK nur wenige
Autominuten von Wattens entfernt!



Wichtigste Informationen im Uberblick:

- Baujahr ca. 2020

- Mehrparteienhaus mit insgesamt 26 Wohneinheiten

-1. OG mit LIFT

- siid-westliche Ausrichtung

- 3 Zimmer

- Wohnflache: ca. 78 m2

- Zeitlos, moderne Miele- Kiiche mit hochwertiger Arbeitsplatte aus Naturstein
- Elektrischer Sonnenschutz an allen Fenstern

- Boden: Hochwertiger Echtholzparkett Eiche, Fliesen

- Uberdachter Balkon: ca. 21mz2

- Modernes Badezimmer mit begehbarer Dusche und Regenbrause
- EXTRA-WC

- Zentralheizung (Pellets) - FuRbodenheizung

- Fernseh- / Internetanschluss vorhanden

- Kellerraum: ca. 3 m2

- allgemeiner Fahrradraum und Kinderwagenraum vorhanden
- aktuelle Betriebskosten inkl. Heizung: ca. EUR 265,1* / Monat

- Energieausweis: HWB: 20

- Beziehbar ab Februar 2026

- Haustiere nach Absprache

GESAMTMIETPREIS: EUR 1.596,1



Mietpreis Carportabstellplatz (optional) EUR 60,8

Anfragen bitte nur schriftlich.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen missen und wir
Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Telefonnummer,
Email) beantworten kénnen.

* Restmull wird Uber die Gemeinde abgerechnet

Nebenkosten:

- Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

- Mietvertragserrichtungskosten: 1 BMM zzgl. 20% Ust.

Fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin steht Ihnen unser Team gerne zur
Verfliigung.

Kontaktdaten:
SAGENTUS Immobilien

Tel.: +43 678 1254029

eisenkoelbl@sagentus.at

www.sagentus.at

Dieses Angebot bieten wir Ihnen im Auftrag der Eigentiimerseite unverbindlich und freibleibend
an. Allfallige Anderungen, Irrtiimer, Satz- und Druckfehler vorbehalten. Alle Angaben sind
sorgfaltig recherchiert und beruhen auf Angaben und Informationen Dritter. Hierflr wird keine



Haftung Ubernommen. Wir ibernehmen keinerlei Gewéhr oder Haftung fur die tatsachliche
Energieeffizienz der angebotenen Immobilie.

+++ |CH VERKAUFE ODER VERMIETE AUCH GERNE IHRE WOHNUNG, IHR HAUS ODER
IHR GRUNDSTUCK IN INNSBRUCK UND GANZ TIROL +++

Falls Sie eine Wohnung, ein Haus oder ein Grundstlick zu verkaufen oder zu vermieten haben,
so wiurde ich Sie sehr gerne dabei unterstitzen lhre Immobilie optimal zu vermarkten.

Wir greifen bei unserer Immobilienvermarktung auf eine Datenbank mit hunderten
vorgemerkten Kunden zuriick und inserieren Ihr Objekt zudem in den wichtigsten
einschlagigen Medien im Internet und in Printformat.

Unsere gut ausgebildeten Mitarbeiter garantieren dafir, dass Ihre Immobilie in klirzester Zeit
und zum bestmoglichen Preis verkauft oder vermietet wird.

Sollten Sie eine Immobilie verkaufen oder vermieten mochten oder einfach nur eine
unverbindliche Wertanalyse lhres Objekts wiinschen, so lade ich Sie herzlich dazu ein mit uns
in Kontakt zu treten.

SAGENTUS Immobilien ist als staatlich konzessionierter Immobilienmakler Ihr zuverlassiger
Partner im Bereich Immobilien im Raum Innsbruck, Tirol und Rest-Osterreich. Als
Full-Service-Agentur nehmen wir Ihnen wenn gewtinscht sdmtlichen Aufwand ab - von der

Wohnungsaufnahme bis zur finalen Schltisselibergabe an den neuen Wohnungseigentimer
oder Mieter.

SAGENTUS Immobilien
Standort Hall in Tirol (Bezirk Innsbruck-Land)
office@sagentus.at

www.sagentus.at

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <2.250m
Apotheke <2.500m
Klinik <7.000m
Krankenhaus <6.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.250m
Backerei <2.250m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <2.250m
Autobahnanschluss <3.250m
Bahnhof <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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