EFH mit Pool und Teich in einem grinem Paradies in
Ganserndorf.

A0202529

Objektnummer: 3479 1619
Eine Immobilie von RE/MAX Trend



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing. Kvetoslava Kalabova

RE/MAX Trend
Landstrasser Hauptstral3e 107
1030 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2230 Ganserndorf
Erstbezug

143,00 m2

183,00 m2

5

2

2

3

5

50,00 m?

C 79,90 kWh/m2*a

C 1,02
790.000,00 €
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Objektbeschreibung

Erleben Sie ein stilvolles Einfamilienhaus mit Pool und Teich in einem griinen Paradies. Dieses
grof3ztgiges Einfamilienhaus verbindet klare Linien, moderne Eleganz und behagliche Warme
zu einem einzigartigen Wohngefuhl.

Fur die Einen ist Wohndesign ein Stilausdruck, fur die anderen bedeudet es, sich rundum
wohlzuftihlen. Hier darf’s ein bisschen mehr von beidem sein!

Back to black - Schwarz- und Grauttne verleihen dem Raum Ruhe und Eleganz , einen
luxuriosen Chick und ein woélliges, angenehmes Geflhl - einfach heimkommen.

Highlights:

GroRzugiges Layout: Offene Wohnbereiche mit flieRenden Ubergangen, viel Tageslicht und
hochwertigen Oberflachen.

Tiefenentspanntes Ambiente: Back-to-black-Elemente, Schwarz- und Grauténe schaffen Ruhe,
Eleganz und luxuridsen Chic.

Indoor-Outdoor-Feeling: Grol3er Wohnbereich mit direktem Zugang zum gepflegten
weitlaufigen Garten.

Paradiesische AulRenanlage: Einladender Poolbereich samt angenehm ruhigem Teich,
umrahmt von griner ldylle — mit viel Annehmlichkeiten, perfekt zum entspannen und

geniel3en im Freien

Ruckzugsorte: Ruhige Zimmer und Rickzugsraume fir Familie, Home-Office und
Entspannung.

Naturnahe Lage: Griines Paradies — sonnige Terrassen, schattige Liegebereiche im gepflegten
Garten sorgen fir ein angenehmes Klima und bieten viel Mdglichkeiten zum Entspannen

Top Features:

- GrofRzugiges Wohnzimmer mit offener Kliche, Kamin mit wasserfihrendem Einsatz (Aquatic
VH80), Jaccuzi und Zugang zur Terrasse

- Designer Kiiche voll ausgestatet, mit Liebe zum Detail und moderner Technik

- Drei Schlafzimmer

- Moderne Badezimmer mit hochwertigen Materialien

- Galeriebereich im Wohnzimmer

- Viel Stauraum (Mal3gefertigte Einbauschranke am Flur und im Schlafzimmer)

- Separates Gaste-WC, Abstellraume, Technik-/Heizraum

- AuB3enpool, Teich mehrere Terrassen, Gartenhauser /Pavillons und Sitzmdglichkeiten

- Garage mit elektrischem Tor + 4 Abstellplatze im Eingangsbereich des Gartens



- Gartenparadies mit Baumen, Strauchen, Blumen und einem Gemdisegarten,
Gartendusche(auch warmes Wasser), Gartenbeleuchtung, Gartenbewasserung (11
Anschlisse, 2 Frostbestandig)

- Mehrere Heizsysteme : Gasheizung, Ful3Bbodenheizung, Kamin mit wasserfiihrendem Einsatz
(Aquatic VH80), Peletsofen (Hass&Sohn)

- Grol3e Fensterfronten, Fenster 3-Fach verglast, AuRenjalousien (steuerbar per WLAN)

- Hochwertige Bodenbelage

- Elektrisches Schiebetor (6mlang, 2m hoch)

- Fertigstellung (Zu- und Umbau): 2025

Was das Haus besonders macht:

Eine harmonische Balance aus estilistischem Stilausdruck und wohnlicher Gemitlichkeit.
Hochwertige Materialien, zeitlose Farben und sorgfaltig geplante Proportionen.
Ein Zuhause, das durch Ruhe, Eleganz und warmes Willkommen besticht.

Virtueller Rundgang: https://tour.ogulo.com/qpA7

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und tberzeugen
Sie sich selbst von diesem attraktiven Angebot.

Finanzierung:

Sie wollen sich das Angebote einholen und das mihsame Vor- und Nachteile analysieren
ersparen? Wir haben Finanzierungspartner, die gerne als Vermittler zwischen lhnen und
verschiedenen Banken agieren. Diese holen fur Sie Angebote ein, vergleichen, verhandeln
und zeigen lhnen die Optionen, die Ihren Anforderungen entsprechen und die besten
Konditionen aufweisen. Sie haben somit mehr Moéglichkeiten.

Anfragen:

Wir bitten um Beachtung, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht gegeniber unseren
Auftraggebern ausschlie3lich Anfragen unter Angabe lhrer vollstandigen Daten (Name,
Anschrift, Tel. Nr. e - mail Adresse) bearbeiten kénnen. Weiters weisen wir darauf hin, dass wir
strikt nach den seit Juni 2014 geltenden FAGG Richtlinien arbeiten.

Wir informieren Sie darUber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben.
(8 5 Abs. 3 MaklerG). Weiters weisen wir auf ein wirtschaftliches bzw. persénliches



Naheverhaltnis zum Abgeber hin.

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbuchseintragung

3,0 % Vermittlungsprovision zzgl. 20% MwSt.
Vertragserrichtung nach Vereinbarung

Es wird darauf hingewiesen, dass die angefihrten Daten auf Informationen des Abgebers oder
Dritten (z.B. Behorden) beruhen, sodass fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Gewahr
tbernommen werden kann!Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 79.9 kWh/(mz2a)

rf:

Klasse Heizwar C

mebedarf:

Faktor Gesamte 1.02

nergieeffizienz:

Klasse Faktor G C

esamtenergieeffi

zienz:
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