Wohnen in der Stadt! Jetzt Eigentumswohnung in
Bestlage sichern! - Wir freuen uns auf Sie!

Objektnummer: 4417/909

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Gartenhausweg

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4560 Kirchdorf an der Krems
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 91,92 m?

Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: EZ,OO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,66

Kaufpreis: 425.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

Ingrid Guger-Waldenhofer MSc
NEUWOG Immobilien GmbH
Kirchengasse 4

4501 Neuhofen

H +43 664 88168078

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.












PROJEKT KIRCHDORF GARTENHAUSWEG

OBERGESCHQSS 02 TOP13
Wohnflache 91.92m?
Balkonflache 25.23m?

53 53 gr || 23
| y [ 1 !
| m—— e = — J
ELTERN L
=
] 158
] e
EIND WO 02 g4
LTE) Al [T
|
EE)
a"’. 1%
il [ L
L18e
| b
118
HIKD ] o

NEUWOG
Immobilien




Objektbeschreibung

Krankenhausnahe jetzt Eigentum sichern!
Eigenheim macht gltcklich.

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in der malerischen Stadt Kirchdorf an der Krems in
Oberdsterreich! Diese traumhafte Wohnung im 2. Obergeschoss bietet alles, was Sie sich fur
ein komfortables und luxuriéses Wohnen winschen. Der Kaufpreis von 425.000,00 € ist mehr
als gerechtfertigt fur die 91,92mz2 groR3e Flache und die 4 geraumigen Zimmer, die lhnen zur
Verfligung stehen.

Die Wohnung befindet sich in einem neu erbauten Gebaude und ist somit ein Erstbezug. Dies
bedeutet, dass Sie die erste Person sein werden, die dieses wunderschdone Zuhause betreten
und lhren personlichen Stil einbringen wird. Der moderne und hochwertige Baustil verspricht
ein Leben in Stil und Eleganz.

Der Blick aus der Wohnung ist einfach atemberaubend. Geniel3en Sie vom Balkon aus den
Griunblick und lassen Sie sich von der Ruhe und Schonheit der Natur verzaubern. Hier kdbnnen
Sie sich entspannen und den Alltagsstress vergessen.

Die Wohnung ist mit Fliesen und Parkettb6den ausgestattet, die nicht nur pflegeleicht sind,
sondern auch fur eine angenehme Atmosphére sorgen. Die Ful3bodenheizung sorgt fur
wohlige Warme in den kalten Wintermonaten und der Personenaufzug macht das lastige
Treppensteigen Uberflussig.

Das Highlight der Wohnung ist definitiv der Stidbalkon. Hier kdnnen Sie die Sonnenstunden
ausgiebig geniel3en und gemditliche Grillabende mit Freunden und Familie verbringen.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer Dusche ausgestattet, damit Sie sich nach
einem langen Tag entspannen kdnnen. Die hochwertigen Armaturen und die modernen
Sanitaranlagen versprechen héchsten Komfort.

Zu dieser wunderbaren Wohnung gehéren auch 2 Tiefgaragenstellplatze, damit Sie Ihr Auto
immer sicher und geschiutzt parken kdnnen. Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist
ebenfalls perfekt. Der Bus und der Bahnhof sind in unmittelbarer N&he, so dass Sie schnell
und bequem in die umliegenden Stadte gelangen.

In der Umgebung finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf bendtigen. Egal ob Arzt,
Apotheke, Klinik, Krankenhaus, Schule, Supermarkt oder Backerei — alles ist in kurzer Zeit zu
Ful3 oder mit dem Auto erreichbar.

Zogern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fiir diese



traumhafte Wohnung in Kirchdorf an der Krems. Hier erwartet Sie ein Leben in Komfort, Luxus
und Erholung. Werden Sie Teil einer freundlichen und lebendigen Gemeinschaft und geniel3en
Sie die Vorzuge dieser wunderschonen Stadt. Wir freuen uns auf Sie!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <150m
Apotheke <425m
Klinik <925m
Krankenhaus <150m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <3.350m

Nahversorgung
Supermarkt <225m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <9.975m

Sonstige

Bank <325m
Geldautomat <325m
Post <500m

Polizei <550m

Verkehr

Bus <75m
Autobahnanschluss <2.975m
Bahnhof <525m

Flughafen <4.200m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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