Anlegerobjekt mit zwei vermieteten Wohnungen und
Gewerbeeinheit!!

Liegenschaft Ampflwang

Objektnummer: 25-00570

Eine Immobilie von Signitas Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Mehrfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4841 Ungenach
Mobliert: Teill

Wohnflache: 169,40 m2

Nutzflache: 240,26 m2

Garten: 205,00 m2
Heizwarmebedarf: E 172,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,45

Kaufpreis: 259.000,00 €

Provisionsangabe:

3% v. Kaufpreis zzgl. 20% MWSt

Ihr Ansprechpartner

Gorica Nikolic

Stadtplatz 36
4840 Vocklabruck

T 0043767230303 00436607031332
H 00436607031332

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Top 2
Geschiftsflache

5’7; vilas
£/ IMMOBILIEN GMBH

Keine Eintragungsgebuhr fir
Eigentums- und Pfandrecht *)

Jetzt bis zu 11.500,- sparen
Wir beraten Sie gerne!

*) gemaB §¥5a GBG, gilltig ab 01.04.2024






Objektbeschreibung

In zentraler Lage steht ein vielseitig nutzbares Wohn- und Geschéftshaus mit rund 240 m?2
Gesamtflache zum Verkauf. Im Erdgeschoss befinden sich eine Wohnung mit etwa 56 m2 und
eine Geschaéftsflache mit Schaufenster von rund 44,6 m2. Die grof3e Wohnung im
Obergeschoss bietet rund 113 m2 und ist Gber eine zusatzliche Treppe mit dem Dachgeschoss
verbunden. Beide Wohnungen sind vermietet und sorgen fur laufende Einnahmen. Die
Widmung als Mischbaugebiet ertffnet unterschiedliche Nutzungsmaoglichkeiten. Teile des
Gebaudes wurden bereits erneuert, einzelne Arbeiten sind noch offen, besonders im Bereich
der Geschéftsflache. Etwa 100 Meter vom Haus liegt ein eigener Garten mit rund 205 m2 sowie
zusatzlichen Stellplatzen. Die Flache ist auch als Baugebiet gewidmet. Die Liegenschatft ist
ideal fur Anleger, die ein Objekt mit laufenden Einnahmen und breitem Nutzungsspielraum
suchen. Sichern Sie sich gleich lThren personlichen Besichtigungstermin! Gerne senden wir
Ihnen vorab ein kostenloses Detailangebot mit weiteren Informationen unverbindlich zu! Wir
bitten um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht nur Anfragen mit vollstandiger
Angabe lhrer Daten (Name, Postanschrift, Telefonnummer und E-Mail- Adresse) bearbeiten
kénnen! Fur weitere Fragen und Terminvereinbarungen steht Ihnen Frau Gorica Nikolic unter
der Mobilnummer +43 660 7031332 gerne zur Verfiugung. Weitere interessante Angebote
finden Sie auf www.signitas.at
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