Gepflegtes Haus in 3040 Neulengbach zu kaufen

RE/MAX

Hausansicht

Objektnummer: 3519 395
Eine Immobilie von RE/MAX Park



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.60 %

Ihr Ansprechpartner

I

Bernd Friedrich

RE/MAX Park
Tullner StrafRe 69

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

3040 Neulengbach

ca. 1955

Gepflegt

Teill

100,00 m2

45,00 m2

WE R RO

20,00 m?

D 139,00 kWh / m2* a
D 1,82

310.000,00 €
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Zimmer

Zimmer

Zimmer

lhre Traumimmobilie -
Wir finden die perfekte

Finanzierung fir Sie!

Suchen Sie die beste Finanzierung fir
Ihre Immobilie? Wir sind unabhangige
Finanzberater und unterstitzen Sie

dabe, die besten Kanditionen far lhre

Finanzierung v finden.

© Unfassende Beratung
© Unabhangige Empfehlungen
© individuelle Losungen

© Transparenz und Vertraven

Wenn Sie Unterstitzung bei der Finanzierung threr Immobilie

benstigen, zsgern Sie nicht, uns zu kontaktieren!

B Kontaktieren Sie uns unter:
& ® 0277221200
RE/MAX

Parkin Neulengbach

a office@remax-park.at
AX

Terrasse

—~

RE/MAX

Wir suchen Immobilien

&
fiir unsere vorgemerkten Kunden!

Haben Sie sine Immobilie zu verkaufen oder kennen Sie jemanden, der sine
Immobilie verkaufen machte? Wir sind standig auf der Suche nach Hausern,
Wohnungen und Grundstiicken fir unsere vorgemerkten Kunden

Wenn Sie eine Immobilie anzubieten haben oder jemanden kennen, der
verkaufen méchts, melden Sie sich bitte bei uns!

Kontaktieren Sie uns unter:

©

® 02772212 00
& office@remax-park.at
AX

Park in Neulengbach



Objektbeschreibung

Gepflegtes Einfamilienhaus in zentraler Lage von Neulengbach
Adresse: 3040 Neulengbach

Baujahr: ca. 1955

Wohnflache: ca. 100 m?

Grundstiicksgrof3e: ca. 783 m?

Nutzflache: ca. 45 m?

Zimmer: 5

Heizung: Olzentralheizung & Kachelofen

Verfligbarkeit: Sofort bezugsbereit

Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus den 1950er Jahren Uberzeugt durch seine solide
Bauweise, eine durchdachte Raumaufteilung und die zentrale Lage in Neulengbach.

Mit einer Wohnflache von rund 100 m?, aufgeteilt auf zwei Ebenen, bietet die Liegenschaft 5
Zimmer und damit ausreichend Platz fir eine Familie oder Paare, die Wert auf ein gemutliches
Zuhause mit Garten legen.

Im Erdgeschoss (ca. 60 m2) befinden sich die Kiiche mit gemutlichem Kachelofen, ein
Wohnzimmer sowie weitere flexibel nutzbare Raume.

Das Obergeschoss (ca. 40 m2) beherbergt zusatzliche Schlafzimmer bzw. ArbeitsrAume mit
schonem Ausblick ins Grine.

Beheizt wird das Haus mittels Olzentralheizung, wobei der Kiichenkachelofen in der
Ubergangszeit fur angenehme Warme sorgt.

Das Gebaude prasentiert sich in einem gepflegten, sofort beziehbaren Zustand — ideal fur alle,
die ohne gréReren Aufwand einziehen méchten.

Nutzflachen & AulRenbereich

Zur Nutzflache von ca. 45 m2 zahlen:

* eine Garage,

* eine Werkstatt sowie

* das Haus ist teilunterkellert

Zusatzlich steht ein KFZ-Stellplatz direkt vor dem Haus zur Verfigung.

Das Grundstick umfasst rund 783 m2 und bietet mit seinem gepflegten Garten viel Platz fir
Erholung, Freizeit und Gartenarbeit.

Lage

Die Liegenschaft befindet sich in ruhiger, aber zentrumsnaher Lage von Neulengbach.
Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs — wie Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Arzte,
Bahnhof und Gastronomie — sind ful3laufig erreichbar.

Dank der guten Verkehrsanbindung sind sowohl St. Pélten als auch Wien bequem erreichbar,
was das Haus auch fur Pendler attraktiv macht.



Highlights auf einen Blick

? Gepflegtes Einfamilienhaus mit 5 Zimmern

? Sofort bezugsbereit

? Olzentralheizung & Kachelofen

? Garage mit Werkstatt + zusatzlicher Stellplatz
? GrofRzugiger Garten auf 783 m2 Grundstiick
? Ruhige, zentrumsnahe Lage in Neulengbach

Neulengbach bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur und kann als eine sehr lebenswerte und
familienfreundliche Stadt bezeichnet werden. In Neulengbach finden Sie zahlreiche Geschéafte
des taglichen Bedarfs, Arzte, Einkaufszentren, Restaurants, Cafés, Banken, Schulen und
Kindergarten.

Durch die Nahe der Westautobahn (A1) und der Wiener Auf3enringautobahn (A21) ist die
Gemeinde fur den Autoverkehr sehr gut erschlossen. Dadurch sind die von Neulengbach aus
beliebt besuchten Stadte wie Wien (ca. 30 km entfernt) und St. Pdlten (ca. 30 km entfernt) sehr
leicht und schnell zu erreichen. Praktisch auch der Anfahrtsweg zum Internationalen Flughafen
Wien-Schwechat. Dieser betragt lediglich ca. 45 Minuten. Mit dem Zug gelangen Sie schnell in
ca. 40 Minuten nach Wien — Westbahnhof, ebenso in 30 Minuten in die Landeshauptstadt St.
Pdlten. Der Railjet bringt Sie in ca. 2,5 Stunden nach Salzburg, in ca. 4 Stunden nach
Munchen.

Fazit

Dieses Haus bietet eine ideale Kombination aus guter Lage, gepflegtem Zustand und
praktischer Raumaufteilung. Sie eignet sich sowohl fir Paare, eine kleine Famile oder als
Anlageobjekt.

Preis und Verfugbarkeit

Dieses Schmucksttick wird zu einem Preis von nur € 310.000,00 angeboten.

Beim angegebenen Preis handelt es sich um einen Richtpreis. Aufgrund der Nachfrage kann
es auch dazu kommen, dass der tatséachliche Kaufpreis tber oder unter dem Angebotspreis
liegt. Die Zustimmung erfolgt ausschlief3lich vom Abgeber, durch Gegenzeichnung des
gestellten Angebotes. Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend, Zwischenverwertung
vorbehalten.

Nutzen Sie die Gelegenheit und vereinbaren Sie eine Besichtigung um sich von den
Vorzugen selbst zu Uberzeugen!

Ich freue mich auf Ihre Anfrage!
Auf Grund unserer Nachweispflicht gegeniiber den Eigentimern ersuchen wir um

Bekanntgabe Ihrer vollstdndigen Kontaktdaten einschlief3lich: Vor- und Zuname, Postleitzahl,
Ort, Stral3e, Hausnummer sowie Ihre Telefonkontaktdaten



Kaufnebenkosten:

3,5 % Grunderwerbsteuer

1,1 % Grundbucheintragungsgebihr

3,6 % Vermittlungshonorar (inkl. 20 % USt.)
Vertragserrichtungskosten (Notar oder Anwalt)

Alle unsere Objekte finden Sie unter remax.at
Sie Uberlegen lhre Immobilie zu verkaufen?

Vereinbaren Sie jetzt einen kostenlosen und unverbindlichen Beratungstermin!Angaben
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