Ein Naturjuwel zum Wohlfihlen! Wohnen und arbeiten im
Niedrigsternergiehaus.

Schwimmteich mit Haus

Objektnummer: 2273 3164
Eine Immobilie von RE/MAX Alphain Steyr



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.60 %

Ihr Ansprechpartner

Dammstral3e 7

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4484 Kronstorf

2005

Gepflegt

184,89 m2

125,81 m?

Ok, WO k~O

C 62,00 kWh/m2*a

WA 0,72

796.000,00 €
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Objektbeschreibung

In ruhiger Siedlungslage, wenige Fahrminuten von Enns entfernt, liegt dieses wunderschone
Einfamilienhaus.

Diese fast alleinstehend wirkende Eckparzelle mit Schwimmteich befindet sich gleich neben
dem Ennsstausee.

Das Objekt wurde mit viel Liebe zum Detail gebaut und ausgestattet. Es bietet Innen durch die
praktische

Groél3e und die wohldurchdachte Raumaufteilung die idealen Voraussetzungen fur Ihr
zuklnftiges Eigenheim.

Die Ordination, welche auch als Wohnraum oder Biro geeignet ist, ist barrierefrei und eigens
zuganglich.

Drei Ebenen ermdglichen es lhnen, die Immobilie nach Ihren Bedirfnissen und Winschen zu
gestalten.

Das Erdgeschoss beinhaltet Vorraum/Garderobe, Wohnktiche, 2 WCS, Bad, Schlafzimmer
und

Ordinationsraume, welche man durch einen separaten Eingang betritt. Im Obergeschoss
befinden sich zwei

Schlafzimmer, eine Galerie sowie ein Tageslichtbadezimmer und ein WC.

Das Haus ist zur Ganze unterkellert und ermdglicht Ihnen weitreichende Flexibilitat im Alltag
als Hobby-,

Arbeits- oder Behandlungsraum. Die Nutzflache wird aktuell untergliedert in gerdumiges
Arbeitszimmer/Hobbyraum, Wohnkiiche, Abstellraum, Technikraum, WC und Badezimmer.

Fur einen idealen Ubergang von innen nach auf3en sorgt die zum Erdgeschoss angrenzende
Terrasse, welche

von jedem Zimmer aus betreten werden kann. Von hier aus kdnnen Sie den wunderschdnen
Garten

Uberblicken.

Ob bei einer Grillparty im Sommer oder als Nutzgarten fur Obst und Gemiuise oder als
Blumengarten. Dieses Naturambiente tragt zur Erhéhung des Wohlfuhlfaktors bei und bietet
Ihnen herrliche

Gelegenheiten, die Seele baumeln zu lassen und sich vom Alltagsstress zu erholen.

Der Naturbadeteich, direkt an der Terrasse, lasst auch die heiResten Tage sich wie einen
Urlaubstag anfihlen.

Des Weiteren bieten Ihnen drei Balkone im Obergeschoss, welche durch die Schlafzimmer
begehbar sind, eine

hervorragende Mdglichkeit, schnell an die frische Luft zu gelangen.



Die hauseigene Solaranlage liefert umweltfreundliche Energie und hilft Ihnen, die aktuell
steigenden

Energiepreise zu senken. Zusatzlich ermdglicht Ihnen ein Brauchwasserbrunnen, weitere
Kosten zu reduzieren.

Fur ein entspanntes Nachhausekommen ist ebenfalls gesorgt.

Das Objekt bietet Ihnen neben der Garage, welche voll unterkellert ist, noch einige zuséatzliche
PKW-Abstellplatze auf eigenem Grund.

Das gleich angrenzende Carport, mit direktem Zugang zum Garten, bietet aufgrund der Hohe
auch den idealen

Unterstand fur Wohnwagen oder Pferdeanhanger.

Aufgewertet wird die groR3artige Wohnqualitat durch die unmittelbare N&he zur Naturlandschaft
mit

wunderschonen Spazier-, Lauf- und Fahrradstrecken neben dem Ennsstausee. Dieses
Paradies fur

Naturliebhaber ist fir Nachbarn und Spazierganger nicht einsehbar und kann auch nicht
verbaut werden.

Die Raumlichkeiten sind ab sofort verflgbar.

Nutzen Sie die Chance und Uberzeugen Sie sich bei einer unverbindlichen Besichtigung von
dieser Immobilie.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebedarf: 62.0 kwh/(m2a)

Klasse C

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtener0.72

gieeffizienz:

Klasse Faktor Ges A

amtenergieeffizien

z
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