Ruhiger 2-Zimmer-Wohntraum mit Eigengarten: Wohnen
am Leberberg!

Objektnummer: 91515

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Rosa-Jochmann-Ring
Wohnung
Osterreich
1110 Wien
Gepflegt
Neubau
43,37 mz2
2

1

1

1

19,25 m2
964,99 €
786,34 €
877,27 €
90,93 €
87,72 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Andreas Minarik

EHL Wohnen GmbH

Prinz-Eugen-StralRe 8-10
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Objektbeschreibung

Ruhiger 2-Zimmer-Wohntraum mit Eigengarten: Wohnen am Leberberg!

Am Rosa-Jochmann-Ring wohnen Sie in einem der angenehmsten Teile Simmerings — am
Leberberg, wo man die Stadt noch spurt, aber nicht hort. Hier starten Sie den Tag mit Blick ins
Grine und sind trotzdem in kurzer Zeit mitten in Wien. Das Viertel rund um den Leberberg
steht fir Ruhe, Weite und viel Freiraum. Ideal fir Spaziergange, Joggingrunden oder einfach
ein paar Minuten Durchatmen nach der Arbeit. Bus und Stral3enbahn quasi vor der Tir, die U3
Simmering ist rasch erreichbar — damit sind Sie flott am Stephansplatz, am Hauptbahnhof oder
Uberall dort, wo Wien passiert. Auch Autofahrer freuen sich tGber die schnelle Anbindung an
Hauptverkehrsachsen und die Ostautobahn.

Alles da, was den Alltag leicht macht: Supermarkte, Drogerien, Apotheke, Arzte, Schulen und
Kindergarten in direkter Nahe. Und wenn’s mal mehr sein darf: das HUMA fur Shopping,
Gastro und Besorgungen ist gleich ums Eck.

Eine moderne, durchdacht geplante Wohnanlage mit energieeffizientem Standard und privaten
AulRenflachen bei jeder Wohnung — Balkon, Loggia, Terrasse oder Garten schaffen ein echtes
“Zuhause-Gefunhl.

Die Wohnung selbst befindet sich im Erdgeschoss und gliedert sich in eine geraumige
Wohnktiche mit vollausgestatteter Einbaukiiche, ein Schlafzimmer mit Schrankabteil, ein
Badezimmer mit Badewanne, Waschmaschinenanschluss und WC, sowie einen Vorraum. Der
dazugehdrige Eigengarten mit Terrasse ladt zum gemdutlichen Verweilen im Freien ein und
rundet das Wohnerlebnis perfekt ab.

Ausstattung

¢ vollausgestattete Kiiche

Badezimmer mit Badewanne, Waschmaschinenanschluss und WC
Parkettbdden in den Wohnraumen

Fliesen in den Sanitarraumen

Kellerabteil vorhanden

offentliche Verkehrsanbindung

¢ Buslinien 71A, 71B
e StralRenbahnlinien 11, 71

Befristung
5 Jahre Befristung, 1 Jahr Kiindigungsverzicht, 3 Monate Kindigungsfrist

Nebenkosten
3BMM Kaution, Vertragserrichtungsgebuhr



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <5.500m
Hbhere Schule <5.750m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <750m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <3.250m
StralRenbahn <250m



Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <9.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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