Kramsach Top 01: Exklusive 3-Zimmer-Gartenwohnung in
Neubau-Anlage | Private Grinflache

Objektnummer: 904

Eine Immobilie von GRASL Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Garten:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung
Osterreich
6233 Kramsach
2023
Neuwertig
Neubau
82,59 m2
3

1

1

1

51,45 m2
5,37 m2

28,00 kWh / m2* a
0,40

448.936,00 €
5.435,72 €
131,38 €
59,74 €
33,43 €

Kaufpreis fur 2 KFZ-Abstellplatze: EUR 25.000,00 zzgl. 20 % USt.

Provisionsangabe:

3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt.

Ihr Ansprechpartner
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SBAUSPARKASSE S WOHNFINANZ

5 WOHNFINANZ

MaBgeschneiderte Finanzierungslosungen

Die s Wohnfinanz sorgt fiir eine malgefertigte Finanzierung fur thr Wohngliick. Vom Kredit
bis zur Versicherung bieten wir Privatpersonen und Finanzdienstleister:innen alle nétigen
Leistungen unter einem Dach. Persénliche Beratung vor Ort, ein hoher Qualitdtsanspruch und
rasche Entscheidungen machen uns zur ersten Adresse rund um die Finanzierung von Bauen
und Wohnen. Dabei kénnen wir auf ein starkes Fundament bauen: die Kompetenz und die
Leistungspalette der gesamten Erste Bank und Sparkassengruppe.

{_\j Ihre Vorteile auf einen Blick

Wir beraten Sie gerne persénlich vor Ort oder per Video.
So individuell wig lhre Wiinsche: Wir erstellen lhnen ein maBgeschneidertes Finanzierungskonzept.
Wir berechnen fir Sie die mégliche Férderhohe und unterstiitzen sie bei der Abwickiung

Ihre Sicherheit ist uns wichtig: Durch Absicherung der Zinsen, des Projektes und der Personen sorgen wir dafiir,
dass Ihre Finanzierung auch in schwierigen Zeiten sicher und stabil bleibt.

Wir garantieren lhnen eine kompetente und rasche Abwicklung.

Der Vergleich macht sicher: Sie erhalten von uns einen umfassenden Marktvergleich und sehen somit, dass Sie
von uns hr ideales Angebot bekommen.

FinanzCheck: Gerne lberprifen wir auch |hre bestehende Finanzierung oder Versicherung von anderen Anbietern.
Gemeinsam finden wir die baste Losung fir Sie.

' . i3 ™\ r ™)
FINAMZIEREN ABSICHERN VORSORGEN
Wir bieten alles rund um die Ihre Sicherheit ist uns Nehmen Sie Ihre Zukunft in
Finanzierung von lhrem wichtig: bedarfsgerechte die Hand: egal ob
Wohngllick: Bauspar- Sicherheit fir die Bausparen,
darlehen, Wohnkredit, Finanzierung, Ihr Projekt Pensionsvorsorge oder
Bau- und Wohnkonto, und Ihre Familie. Vorsorge mit Immobilien.
Gesamtfinanzierung,
Forderung i & i

Ihre Spezialist:in

vor Ort
F Q
Rudolf Eller Biira Standort Kontaktdaten
Spezialist:in Wehnraumfinan zigrung Sparkassenplatz 5 05 0100 - 26863
6020 Innsbruck 0664 BIBG404
rudoif. ellen@swohnfinanz.at
Impressum:

Medieninhabar, Hersteller, Herawsgeber und Redaktion: Bausparkasse der Gsterreichischen Sparkassen Aktiengesellschaft,
Postanschrift: &m Bebveders 1, 1100 Wian. Die s Wohnfinanz ist germai §136a Gewerbeordnung zur Yermittlung (Vorstellen, Anbiaten und Vorarbeitan]
van Persanal- und Hypothekarkraditen fir ausgewdhite Kraditinstitute bafugt,




Objektbeschreibung

Top 1 — 2023 erbaut — grof3zligige 82,59 m2 — sonnige Terrasse & Privatgarten — ideale
Anlegerimmobilie in gefragter Lage.

Diese Gartenwohnung ist ein Premium-Investment, das sich intelligent rechnet — von Anfang
an.

Eine neuwertige Immobilie mit jungen Baujahr 2023, hochwertiger Ausstattung und einem
fixen Mietvertrag bis 30.10.2026 ist genau die Kombination, die Kapitalanleger suchen — und
kaum finden.

Die Nachfrage nach modernen, energieeffizienten Wohnungen mit privaten Aul3enflachen ist
extrem hoch. Wer hier investiert, sichert sich planbare Einnahmen, hohe
Wertbestandigkeit und maximale Vermietbarkeit.

Solche Objekte kommen selten auf den Markt — und bleiben dort nie lange.

Greifen Sie zu, bevor ein anderer diese Chance erkennt.

Diese Gartenwohnung wurde geschaffen fir Menschen, die Licht, Raum und Natur in perfekter
Harmonie erleben méchten.

GroRzugige Fensterfronten, die sudliche Ausrichtung und der flieRende Ubergang von
Wohnraum zu Terrasse und Garten verleihen dem Zuhause eine offene, warme und
einladende Atmosphare.

Der Privatgarten erweitert den Wohnraum auf beeindruckende Weise: Fruhstuck im
Sonnenschein, ruhige Nachmittage im Grinen oder gesellige Abende im Freien — dieses
Zuhause bietet Lebensqualitat auf einem Niveau, das weit Uber dem Standard liegt.

Die Komfort-Wohnraumliftung liefert jederzeit frische Luft ohne Energieverlust, wahrend die
FuBbodenheizung angenehme, gleichmallige Warme in allen Raumen schafft.

Edler Parkett, moderne Designfliesen und elektrische, wetterfeste Senkrechtmarkisen setzen
elegante Akzente und verbinden Stil mit Funktion.

Ein Wohngefluhl, das man nicht nur sieht — sondern jeden Tag spdrt.
Highlights auf einem Blick

e 2023 erbaut — moderne, energieeffiziente Bauqualitat

¢ Nur 8 Einheiten — exklusiver, ruhiger Wohnkomfort

¢ Sildseitige Terrasse & eigener Privatgarten — Wohnen im Grinen
e Lichtdurchflutete R&ume durch grof3e Fensterflachen



e Komfort-Wohnraumliftung — frische Luft ohne Warmeverlust

e FuBbodenheizung fir angenehmes Raumklima

e Hochwertiger Parkett & stilvolle Fliesen

e Elektrische, windstabile Senkrechtmarkisen

¢ PV-Anlage zur Versorgung der Allgemeinflachen

e E-Mobilitat: Vorbereitete Ladeanschliisse

¢ Sicher vermietet bis 30.10.2026 — sofortige, planbare Einnahmen
e Perfekt fur Anleger — wertbestandig, gefragt, zukunftssicher

e Steuerlicher Vorteil: Vorsteueriberrechnung maoglich

Eckdaten zu Top 1 — 3-Zimmer-Gartenwohnung in Neubauwohnanlage (2023)

¢ Wohnflache: 82,59 m?

e Zimmer: 3

e Stockwerk: Erdgeschoss

* AulRenflache: Terrasse + Privatgarten (sudseitig)

e Heizung: FulRbodenheizung

e Luftung: Komfort-Wohnraumliftung

¢ Beschattung: elektrische, wetterfeste Senkrechtmarkisen

e Kellerabteil: vorhanden

e Stellplatze: 2 optional verfugbar, gesamt € 25.000,00 zzgl. 20% USt
e Vermietet: bis 30.10.2026

Kaufpreise

Fur Anleger:

€ 448.936,00 zzgl. 20% USt und zzgl. Stellplatz

Wichtiger Steuervorteil: Bei vorsteuerabzugsberechtigten Anlegern kann die USt Gberrechnet
werden.

Das bedeutet: Es wird nur der Nettokaufpreis finanziert, da das Vorsteuerguthaben direkt
Ubertragen wird.

Fur Eigennutzer:

€ 520.380,00 inkl. USt und zzgl. Stellplatz

Zogern Sie nicht —solche Immobilien sind schneller vergeben, als man denkt.
Sichern Sie sich diese renditestarke Chance jetzt, bevor ein anderer Investor zugreift.

Jetzt Exposé anfordern und Besichtigung buchen



Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://grasl-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <4.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung

Backerei <500m
Supermarkt <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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