Geschaftslokal mitten im Herzen von Mddling: Platz fur
Ihre Ideen mit grof3er Wirkung
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Objektnummer: 141/84668

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2340 Modling
Baujahr: 1900

Mobliert: Teil

Alter: Altbau

Nutzflache: 40,00 m2
Heizwarmebedarf: I217,50 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,52

Gesamtmiete 995,00 €

Kaltmiete (netto) 741,64 €

Kaltmiete 829,17 €

Miete / m2 18,54 €

Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner
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Alina Strobl, MA
Rustler Immobilientreuhand

T +43 2236 908 100674
H +43 676 834 34 674

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Stiegenhaus / Gang

Geschiftlokal
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Objektbeschreibung

In der FulRgangerzone von Mddling, nahe der Verbindung Richtung Hinterbrihl, steht ein
kompaktes Geschaftslokal mit rund 40 m2 im Erdgeschoss eines Altbaus zur Vermietung. Die
sudlich orientierten Fensterfronten 6ffnen den Blick in die Ful3gangerzone und erméglichen ein
einladendes, offenes Ambiente. Dle kleine Aul3enflache bietet Platz fir zusatzliche Tische. Ein
optionaler Lagerraum mit etwa 21 m2 und eigenem Zugang kann fur € 200 monatlich (inkl. BK
und USt) angemietet werden. Das Lager verfugt Gber Infrarotpaneele und Strom. Ein
gemeinschaftlich genutztes WC ist vorhanden. Offentliche Parkmaglichkeiten in unmittelbarer
Néahe verbessern die Erreichbarkeit fiur Kunden. Fakten auf einen Blick: - Verkaufsflache: ca.
40 m2 - Optionaler Lagerraum: ca. 21 m2 ( zusatzlich € 200 brutto/Monat) - 2 Raume - 1 WC -
Gas-und Stromkosten: verbrauchsabhangige Abrechnung - Befristung: 5 Jahre (Neugriindung)
bzw. 10 Jahre (Ubersiedlung/Erweiterung); langfristige Anmietung erwiinscht - Vergebiihrung:
€ 1.194 Lage und Infrastruktur: Das Lokal befindet sich im Herzen der Médlinger Altstadt mit
direkter Anbindung an Buslinien und gut erreichbarem Bahnhof. Ein Radweg entlang des
Maodlingbachs fuhrt direkt in die Ful3gédngerzone und sorgt flr zusatzliche Frequenz.
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