Zweitwohnsitzmadglichkeit am Professorfeld:
Atemberaubende Kulisse trifft Luxusimmobilie

Drohnenansicht des Gebaudes

Objektnummer: 3806 385

Eine Immobilie von RE/MAX Premium Group



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Wohnung
Osterreich

5023 Guggenthal
ca. 2019
Gepflegt

Neubau

108,31 m?
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2
81,50 m?
10,19 m2

46,40 kWh / m2* a
0,54

1.290.000,00 €
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Objektbeschreibung

Salzburg/Professorfeld: Traumhaft schone Maisonette Gber zwei Ebenen — auRergewohnliche
AulRenflachen, 2 Terrassen & Balkon

Diese Maisonette ist ein Glucksgriff: zwei Ebenen, drei Schlafzimmer, drei Freiflachen — in
begehrter Lage am Professorfeld in Salzburg. Mit einer Wohnflache von ca. 108 mz bietet sie
ein klares, modernes Raumkonzept mit viel Licht, Privatsphare und stilvoller Ausstattung.

2019 errichtet, verbindet die Wohnung architektonische Klarheit mit hochwertiger Technik.
GroR3zugige Fensterflachen, ein Gberdachter Balkon, eine ca. 33 m2 grol3e beheizbare
Dachterrasse mit steuerbarer Uberdachung und ein Garten mit ca. 82 m2 Garten sowie einer
angrenzenden Terrasse mit ca. 29 m?2 erweitern den Wohnraum spirbar nach au3en.

Das untere Geschoss dient als ruhige Privatzone mit drei Schlafzimmern, zwei stilvollen
Badern und einem separaten WC — alle Schlafraume mit direktem Gartenzugang. Ob Riickzug,
Homeoffice oder Géaste — hier lasst sich vieles umsetzen.

Oben o6ffnet sich ein grol3ziigiger Wohn- und Essbereich mit offener Designkiiche und direktem
Ausgang zu einer Terrasse sowie einem Balkon. Die durchdachte Ausstattung reicht von
Neff-Geraten bis zum Weinkuhlschrank.

Die Lage am Professorfeld — im gut angebundenen Guggenthal — bietet eine seltene
Kombination: ruhig, grun, infrastrukturell stark. Supermarkte, Schulen, Kindergarten, Bus und
Bahn sind in wenigen Minuten erreichbar. Ideal fir Familien, Berufstatige oder alle, die etwas
Besonderes suchen.

Besonderheit: Die Liegenschaft befindet sich weder in

einer Zweitwohnungsbeschrankungsgemeinde noch in einem
Zweitwohnungsbeschrankungsgebiet. Ebenfalls ist laut Flachenwidmungsplan keine Randlinie
in lila Farbe um den entsprechenden Widmungsbereich vorhanden — das schafft zusatzliche
Flexibilitat bei der Nutzung.

Sie sind neugierig geworden und wollen mehr erfahren? Prima.

Gerne senden wir lhnen mehr Details zu diesem Objekt zu. Einfach Ihre Daten vollstandig im
Kontaktformular angeben, abschicken und schon erhalten Sie digital ein ausfihrliches Exposé
in Ihrem Posteingang. lhre Daten sind selbstverstandlich vertraulich.

Wir ersuchen um Verstandnis, dass wir schriftliche Anfragen bzw. Abstimmungen zum
Besichtigungstermin nur mit vollstandigem Namen, Adresse, E-Mail-Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kénnen, da wir dem Eigentimer gegenuber dazu verpflichtet sind.
Bitte nehmen Sie zur Besichtigung einen Lichtbildausweis mit. Selbstverstandlich werden Ihre



Daten vertraulich behandelt.

Wir weisen auf Ihre 14-tagige Rucktrittsfrist (nach 8 11 FAAG) hin. Gerne werden wir vor
Ablauf der 14-tagigen Rucktrittsfrist fur Sie tatig, wenn Sie uns gesetzeskonform (FAAG) und
ausdrucklich (am besten per E-Mail) auffordern. Wenn Kaufvertrag/Mietvertrag nicht zustande
kommen, ist unsere Tatigkeit fur Sie vollig kostenfrei.

Tipp: Nur auf www.remax.at finden Sie neue RE/MAX Immobilien friiher und vollstandig.
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